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ICAP  Bagmsiz Denetgi Goriisil

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

TSKB Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goris

TSKB Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak (izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlari'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak yurttalmustir.
Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan" béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) ("Etik Kurallar") ile Sermaye
Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer
alan etik ilkelere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristimuziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitlin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.



Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindigi

Yatinm amacgli gayrimenkullerin gergegeuygun
degerlerinin  belirlenmesine iliskinyapilan
degerleme galigmalari

Sirket'in ilisikte yer alan finansal tablolarina ait 8

No'lu dipnotta belirtildigi Gzere yatirnm amacgli

gayrimenkul hesabinda, gercege uygun degerinden
muhasebelestirilen ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
toplam 6.694.866.305 TL tutarinda olan yatirm

amacli gayrimenkuller, toplam varliklarin énemli

bir bolimuUni olusturmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme eksperi
tarafindan tespit edilen gercege uygun degerleri;
Sirket yonetimi tarafindan degerlendirilmis olup,
s6z konusu degerler ilisikteki finansal tablolarda
yatinnm amacli gayrimenkullerin gergcege uygun

degerleri olarak esas alinmistir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin tespitinde "gelir yaklasimi" ve "emsal
yaklasimi" yontemleri kullaniimistir.

Sirket'in yatim amacli gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlariniigerir ve
0znel varsayimlarda bulunulmasini gerektirir.
Onemli muhakeme ve varsayimlar; kapitalizasyon
orani, iskonto orani, kiralanabilir alanlarin doluluk

oranlari, kira gelirleri gibi faktorlerden dogrudan
etkilenebilmektedir.

S6z konusu varliklarin gercege uygun degerleri

Denetimimiz  sirasinda, yatirm amacl
gayrimenkullerin gercege uygun degerine iliskin
olarak asagidaki denetim prosedirleri
uygulanmistir:

Sirket'in atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmani tarafindan hazirlanan
degerleme raporu lzerinde Sirket yonetiminin
gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi anlasilmistir,

Sirket'in atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmaninin ehliyeti, yetkinligi ve
tarafsizlig) degerlendirilmistir,

Degerleme raporlarinda yer alan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir,

Degerleme raporlarinda kullanilan hesaplama
tablolarinin matematiksel dogrulugu test edilmistir,

Degerleme raporlarinda yer alan gelir modelleri ile
ilgili olarak nakit girisleri ve nakit ¢ikislarina iliskin
tahminlerin tutarliig, Sirket'in gelecek yillara
iliskin blitce projeksiyonlari ile karsilastirilarak
degerlendirilmistir,

Sirket'in atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
uzmani tarafindan hazirlanan degerleme

raporlarinda kullanilan 6nemli muhakeme ve
varsayimlarin makul olup olmadigl, bagimsiz
denetgi olarak tarafimizca gorevlendirilen bagimsiz
degerleme uzmanlar ile birlikte asagidaki

prosedirler uygulanarak degerlendirilmistir,

Degerleme calismalarinda kullanilan gelir yaklagimi
yonetimlerinin uygunlugu degerlendirilmistir,

Degerleme uzmani tarafindan takdir edilen
degerlerin makul bir aralikta olup olmadigl
degerlendirilmistir,

Degerleme raporlarinda yer alan gercege uygun
degerler, dipnotlar ile karsilastirilmis, dipnotlarda
ve ilisikteki finansal tablolarda yer alan tutarlarin
degerleme raporlari ile tutarli oldugu ve dipnot
acitklamalarinin TFRS'ler agisindan yeterli olup
olmadigi degerlendirilmistir.




mesleki yeterlilige sahip degerleme uzmanlar
tarafindan belirlenen piyasa degeri kullanilarak

belirlenmistir.

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iliskin yapilan calisma,
yatirim amacli gayrimenkullerin kayitli degerinin
gerek Sirket'in toplam varliklarinin dnemli bir
kismini olusturmasi, gerekse degerlemelerin 6znel

niteligi, onemli varsayim ve muhakemeler icermesi
sebebiyle kilit denetim konusu olarak

belirlenmistir.

4, Ydnetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisimuzi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli
olarak kabul edilir.



BDS'lere uygun olarak yirutiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim proseddrleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal,
gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit
edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden yulksektir.

Sirket'in i¢ kontroluiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin
isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goérus disinda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigl
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini ist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan onlemleri tst yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz



sonuglarin, kamuya acgiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdlnci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak -
31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin doérdiincl fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dérdiincu fikrasi uyarinca dlizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 30 Ocak 2026 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Talar Gil, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 30 Ocak 2026



ICAP  Finansal Durum Tablosu (Bilango)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2025 31.12.2024

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirnmlar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar

Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektori Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar
Tirev Araglar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar

iligkili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Turev Araglar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Binalar
Tasitlar
Mobilya ve Demirbaslar
Kullanim Hakki Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Lisanslar
Diger Duran Varliklar
iliskili Taraflara iliskin Diger Duran Varliklar

iliskili Olmayan Taraflara iliskin Diger Duran Varliklar

TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
iligkili Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Banka Kredileri

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar

Kiralama islemlerinden Borclar
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Kisa Vadeli Karsiliklar

Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiktimlulikler
iliskili Taraflara Diger Kisa Vadeli Yukimliliikler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yiakamlulikler

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

7,25

15

6,25
6,25
6,25
10
10

7,25

14

13
15

15

14

14

40.333.538
0

0

0

3.293.688
0
3.293.688

o O O O o

131.290.048
131.290.048
174.917.274
174.917.274

0

67.754.081
6.694.866.305
35.039.653
29.973.694
1.787.185
3.278.774
1.374.244
277.460
277.460
30.997.735

0

30.997.735
6.830.309.478
7.005.226.752

164.438.358
163.074.345
163.074.345
1.364.013
1.364.013
49.684.258
16.729.114
32.955.144
5.000.587

4.956.466

44,121
17.191.314
0

17.191.314

236.314.517
236.314.517

1.164.256

1.164.256

113.660.572
0

0

0

4.097.908
523.890
3.574.018

O O O o o

199.724.016
199.724.016
317.482.496
317.482.496

0

48.763.595
6.521.556.463
36.200.982
29.614.314
2.243.487
4.343.181
445.016
256.996
256.996
188.951

0

188.951
6.607.412.003
6.924.894.499

209.907.335
209.741.644
209.741.644
165.691
165.691
51.360.326
38.694.089
12.666.237
3.182.748

3.040.900

141.848
31.666.589
0

31.666.589

296.116.998
296.116.998

1.621.998

1.621.998



Ertelenmis Vergi Yakumlilugu
Diger Uzun Vadeli Yukimlulukler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Uzun Vadeli
Yukumlalikler

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Ozkaynaga Dayali Finansal Araclara Yatirimlardan
Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar)

Yeniden Degerleme ve Ol¢lim Kazanglari (Kayiplari)

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar (
Azalislarr)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanglari (Kayiplar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari

TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

23
15

15

16
16
16

16

16

16

16

16

563.033.368
875.674

875.674

565.073.298
801.387.815

6.203.838.937
650.000.000
6.458.692.841
15.332.434

1.131.706

0

1.131.706

1.483.233

-351.527

3.437.440
-940.373.680
15.618.196
6.203.838.937
7.005.226.752

438.257.791
686.086

686.086

440.565.875
736.682.873

6.188.211.626
650.000.000
6.458.692.841
15.332.434

1.122.591

0

1.122.591

1.231.667

-109.076

0

3.437.440
-911.011.092
-29.362.588
6.188.211.626
6.924.894.499



(AP  Karveya Zarar Tablosu
Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (
Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

D6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazan¢
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandirilmis Pay Basina Kazang (Zarar)

17
17

18
19
20
20

21
21
22

23
23

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2025 -
31.12.2025

218.761.116
-123.154.118
95.606.998
95.606.998
-55.093.860
-351.187
150.428.953
-6.388.761
184.202.143

33.327.160

217.529.303
33.730.033
-105.718.820
-5.150.650
140.389.866
-124.771.670
-124.771.670
15.618.196
15.618.196

0
15.618.196

Onceki Donem
01.01.2024 -
31.12.2024

211.315.405
-119.070.773
92.244.632
92.244.632
-51.558.902
-205.812
270.832.458
-3.574.477
307.737.899

18.994.550

326.732.449
60.802.784
-52.816.854
-40.422.561
294.295.818
-323.658.406
-323.658.406
-29.362.588
-29.362.588

0
-29.362.588



ICAP  Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

CariDonem  Onceki Dénem

Dipnot Referansi 01.01.2025 - 01.01.2024 -
31.12.2025 31.12.2024

Diger Kapsamli Gelir Tablosu
DONEM KARI (ZARARI) 15.618.196 -29.362.588
DIGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar 9.115 852.320
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari (Azalislar) 9 359.380 1.759.524
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢lim Kazanglari ( -346.358 541924
Kayiplar)

Kar.ve)'/;.:\ Z.'ararda.Yenlden Siniflandinlmayacak Diger Kapsamli 3.907 -365.280
Gelire lliskin Vergiler
Madfjl DL.|rf';\n Varliklar Yeniden Degerleme Artislari (Azaliglan), -107.814 -527.857
Vergi Etkisi
Tanimlanmis F?yda.ﬁlanlarl Yeniden Olgiim Kazanglari ( 103.907 162.577
Kayiplar), Vergi Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandinlacaklar 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 9.115 852.320
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 15.627.311 -28.510.268
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Guicti Olmayan Paylar 0

Ana Ortaklik Paylari 15.627.311 -28.510.268



Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem

Dipnot Referansi eIl
P 01.01.2025-31.12.2025

01.01.2024 - 31.12.2024

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 56.449.629 -798.700
Donem Kari (Zarari) 15.618.196 -29.362.588
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 37.063.920 73.786.225

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 9,11,12 2.833.119 2.016.955
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 4.671.280 659.961
Alf'tcaklarda Deger Dusukligu (Iptali) ile Ilgili 7,15.20 4.671.280 659.961
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 2.006.136 3.217.997
_Cal|§.arillara .Sja\g!gnan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 14,18 3.833.253 2.052.685
Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler -1.827.117 1.165.312
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 71.988.787 -7.985.930
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 21 -33.730.033 -60.802.784
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 21 105.718.820 52.816.854
G?rgege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile Ilgili -143.189.795 266777732
Diizeltmeler
Yatirim Amagli Gayr|m.enl_(u!lfer|.r.1 Gergege Uygun Deger 8.20 143.189.795 266777732
Kayiplari (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler
Ozlfaynak Yontemlylg Dgg?r.lerlen Yatirimlarin 5 133.327.160 18.994.550
Dagitilmamis Karlari ile Ilgili Duzeltmeler
istiraklerin Dagitilmamis Karlari ile ilgili Diizeltmeler 5 -33.327.160 -18.994.550
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 124.771.670 323.658.406
Pzirasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla Ilgili 7309.883 37.991.118
Dizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -31.306.244 -127.678.673
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dizeltmeler -3.303.872 -2.521.218
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 13.303.872 2.591.218
(Artig)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 0 0
ilgili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 7 -1.676.068 24.450.831
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 7 1.676.068 24.450.831
Azalis)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 18 -010.656 141.894
Artis (Azalis)
!sl?’Fm? Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 95.415.648 -149.750.180
Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 51.506.543 -172.588.029
;:aallyetlerle Ilgili Diger Yikumlullklerdeki Artis (Azalis 76.922.191 22.837.849
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 21.375.872 -83.255.036
Alinan Faiz 36.473.775 60.713.761
isletme Faaliyetlerine iliskin Enflasyon Etkisi -1.400.018 21.742.575

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -31.242.478 -109.256.151
Maddi ve Maddi O‘lmaTy.an Quran Varliklarin Satisindan 9 0 58.014
Kaynaklanan Nakit Girisleri

M.a.ddl I?uran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit 9 0 58.014
Girisleri
Maddi ve Maddlo.lmayan Duran Varliklarin Aimindan 9,12 1.122.431 4931116
Kaynaklanan Nakit Cikislar
Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit 9 1,072,015 4931116
Gikislari
Mad.dlolmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan 12 50416 0
Nakit Cikislari
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 8 -30.120.047 -105.083.049
Gikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -90.253.201 132.961.171

Bor¢clanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 0 166.886.020
Kredilerden Nakit Girisleri 0 166.886.020
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislar 0 -33.924.849
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislar 0 -33.924.849
Odenen Faiz -90.253.201 0

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 65.046.050 22.906.320

Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri 3788 9.192

Uzerindeki Etkisi



NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -65.042.262
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 110.765.768
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISI -5.909.865
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 39.813.641

22.915.512
123.474.721
-35.624.465
110.765.768



(]
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2024 - 31.12.2024 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler 16

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari

650.000.000

650.000.000

650.000.000

6.458.692.841

6.458.692.841

6.458.692.841

Pay ihrag Primleri / iskontolari

15.332.434

15.332.434

15.332.434

Ana Ortakliga Aif

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

270.271

-379.347

-109.076

-109.076

-242.451

Diger Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari

1.231.667

1.231.667

1.231.667

251.566

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari

Birikmis Karlar

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Kar / Zararlar m Kari Zarari

3.437.440 -1.473.972.345 677.195.357 6.330.955.998
677.195.357 -677.195.357

-29.362.588 -28.510.268
0

-114.234.104 -114.234.104

3.437.440 -911.011.092 -29.362.588 6.188.211.626

3.437.440 -911.011.092 -29.362.588 6.188.211.626
-29.352.588 29.362.588

15.618.196 15.627.311

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

6.330.955.998

-28.510.268

-114.234.104

6.188.211.626

6.188.211.626

15.627.311



Kar Paylar

Cari Dénem
5-31.12.2025

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




