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ARA DONEM FiINANSAL BiLGIiLERE ILiSKiN SINIRLI DENETiM RAPORU
TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu’'na
Giris

TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki 6zet finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynaklar degisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayic1 dipnotlarinin sinirl denetimini yiirtitmiis bulunuyoruz. Sirket
yonetimi, s6z konusu ara donem o6zet finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara
Donem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem 6zet finansal
bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem 0zet finansal bilgilere iligkin sinirl
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi
ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem 6zet
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve
amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla onemli
oOl¢lide dardir. Sonug olarak ara donem 6zet finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle, TMS 34’
uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM

TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

Sinirh bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
VARLIKLAR Dipnot 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
DONEN VARLIKLAR 45.426.715 205.979.084
Nakit ve nakit benzerleri 4 6.585.811 47.495.968
Ticari alacaklar 7 5.940.353 3.878.581
liskili taraflardan ticari alacaklar 7,25 2.056.214 416.861
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 3.884.139 3.461.720
Diger dénen varliklar 15 32.900.551 154.604.535
DURAN VARLIKLAR 8.319.819.977 8.043.235.835
Ozkaynak yontemiyle degerlenen finansal yatirimlar 5 42.529.852 79.785.851
Yatirim amagli gayrimenkuller 8 8.222.131.670 7.883.740.663
Maddi duran varliklar 9 40.533.146 41.261.994
Kullanim hakki varliklar 11 1.318.600 1.618.282
Maddi olmayan duran varliklar 12 308.447 326.732
Diger duran varliklar 15 12.998.262 36.502.313
TOPLAM VARLIKLAR 8.365.246.692 8.249.214.919
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 190.727.979 278.279.249
Kisa vadeli bor¢lanmalar 144.574.443 193.639.321
Banka kredileri 6,25 143.406.190 192.033.087
Kiralama islemlerinden bor¢lar 10 1.168.253 1.606.234
Ticari borglar 7 35.952.161 58.507.189
liskili taraflara ticari bor¢lar 7,25 9.588.255 40.176.876
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 26.363.906 18.330.313
Kisa vadeli karsiliklar 6.572.262 5.888.591
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
karsiliklar 14 6.403.892 5.836.635
Diger kisa vadeli karsiliklar 13 168.370 51.956
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15 3.629.113 20.244.148
UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 807.243.394 665.419.023
Uzun vadeli karsiliklar 14 1.374.219 1.371.005
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 14 1.374.219 1.371.005
Ertelenmis vergi yikiimliliga 23 805.097.883 663.016.833
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 15 771.292 1.031.185
OZKAYNAKLAR 7.367.275.319 7.305.516.647
Odenmis sermaye 16 650.000.000 650.000.000
Sermaye diizeltme farklari 16 7.721.054.516 7.721.054.516
Pay ihrag¢ primleri 16 18.055.165 18.055.165
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 16 4.047.861 4.047.861
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler 16 1.876.503 1.332.668
Gegmis yillar zararlari (1.088.973.563) (1.107.365.238)
Net dénem kari 61.214.837 18.391.675
TOPLAM KAYNAKLAR 8.365.246.692 8.249.214.919

Mlisikteki notlar, bu finansal tablolarin ayrilmaz pargalaridir.



TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMLERINE AiT KAR VEYA ZARAR TABLOLARI VE DiGER KAPSAMLI

GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh Simirh
Bagimsiz Bagimsiz  Simirh Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmemis Gecmis Gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2026 2026 2025 2025
Hasilat 17 136.047.277 66.983.676 131.240.625 61.567.968
Satiglarin maliyeti 17 (77.043.931) (42.018.897) (73.434.425) (35.746.961)
Briit kar 59.003.346 24.964.779 57.806.200 25.821.007
Genel yonetim giderleri 18 (46.869.079) (19.438.891) (37.154.023) (15.857.768)
Pazarlama giderleri 19 (422.252) (143.066) (150.543) -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 211.105.813 128.939.911 60.081.168 56.505.279
Esas faaliyetlerden diger giderler 20 (368.794) (78.362) (978.824) (665.069)
Esas faaliyet kar1 222.449.034 134.244.371 79.603.978 65.803.449
Ozkaynak yoqtemlyle degerlenen yatirimlarin kar/ 5 (638.366) 1.857 420 3.295.404 3.020.076
(zararlarindaki) paylar
Finansman gelirleri 21 6.493.227 1.217.802 26.761.357 9.922.909
Finansman giderleri 21 (36.815.872) (14.999.674) (62.972.314) (34.958.571)
Parasal kazang / (kayip) 22 11.574.792 9.088.956 (6.921.880) (2.879.472)
Vergi oncesi kar / (zarar) 203.062.815 131.408.875 44.766.545 45.908.391
Vergi geliri / (gideri)
- Donem vergi geliri /(gideri) 23 - - - -
- Ertelenmig vergi geliri / (gideri) 23 (141.847.978) (8.336.990) (56.293.856) (1.586.048)
DONEM KARI/(ZARARI) 61.214.837 123.071.885 (11.527.311) 44.322.343
Pay bagina (zarar) / kazang 24 0,0941 0,1893 (0,0169) 0,0690
DONEM KARI/(ZARARI) 61.214.837 123.071.885 (11.527.311) 44.322.343
Kar ve zararda yeniden simiflandirilmayacaklar 543.835 543.835 528.695 528.695
-Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar: 9 776.907 776.907 755.278 755.278
-Vergi Etkisi (233.072) (233.072) (226.583) (226.583)
DIGER KAPSAMLI GELiR 543.835 543.835 528.695 528.695
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER)/GELIiR 61.758.672 123.615.720 (10.998.616) 44.851.038

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarmn ayrilmaz pargalaridir.
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSIiM

TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Tammlanmig
emeklilik Kardan
planlarindaki ayrilan
. Sermaye Yeniden degerleme aktiieryal kisitlan Net Donem
Odenmis enflasyon  Pay ihrag ve siniflandirma kazang / mis  Gecmis Yillar kar1/
Dipnot Sermaye diizeltmesi primleri kazang/kayiplari kayiplar yedekler kary/zarari (zaran) Toplam
1 Ocak 2025 tarihi itibariyla bakiyeler 650.000.000 7.721.054.516 18.055.165 1.450.317 (128.438)  4.047.861 (1.072.790.072) (34.575.166) 7.287.114.183
Toplam kapsaml1 gelir / (gider) - - - 528.695 - - - (11.527.311)  (10.998.616)
Transferler - - - - - - (34.575.166)  34.575.166 -
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla bakiyeler 16 650.000.000 7.721.054.516 18.055.165 1.979.012 (128.438)  4.047.861 (1.107.365.238) (11.527.311) 7.276.115.567
1 Ocak 2026 tarihi itibariyla bakiyeler 650.000.000 7.721.054.516 18.055.165 1.746.620 (413.952)  4.047.861 (1.107.365.238)  18.391.675 7.305.516.647
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - 543.835 - - - 61.214.837 61.758.672
Transferler - - - - - - 18.391.675 (18.391.675) -
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla bakiyeler 16 650.000.000 7.721.054.516 18.055.165 2.290.455 (413.952)  4.047.861 (1.088.973.563)  61.214.837 7.367.275.319

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.

3



TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMLERINE AiIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz Simirh Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis  Denetimden Ge¢mis

1 Ocak - 1 Ocak —
Dipnot 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislar:
Doénem (zarari) / kari 61.214.837 (11.527.311)
Donem (zarari) / kari ile ilgili diizeltmeler
Gayrimenkuller deger artis azalislar 8.9,20 (207.369.521) (55.109.319)
Finansman ve faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 21 (6.493.227) (26.761.357)
Finansman giderleri ile ilgili diizeltmeler 21 36.815.872 62.972.314
Gelir tahakkuklarindaki degisim 15 1.926.446 1.575.145
Vergi gelir gideri ile ilgili diizeltmeler 141.847.978 56.520.439
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin (karlarindaki) / zararlarindaki
paylar 5 638.366 (8.295.404)
Amortisman giderleri 9.11 2.070.571 1.562.323
itfa pay1 giderleri 12 18.285 9.171
Parasal kazang / kayip ile ilgili diizeltmeler 14.944.039 15.509.586
Karsiliklar ve deger diisiikliigii zararlarina iliskin diizeltmeler
Diger kisa vadeli karsiliklardaki degisim 710.188 (1.821.911)
Donem iginde ayrilan siipheli alacak karsiligi 7,18 3.356.860 4.790.047
Kullanilmamus izin karsiligi 18 2.047.426 647.626
Personel prim karsiliklar 14,18 1.200.000 1.188.927
Kidem tazminati karsihig1 gideri 209.963 (674.686)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet kar1 53.138.083 40.585.590
Alnan faizler 7.339.081 30.774.452
Ticari alacaklardaki degisim (6.336.053) (1.886.865)
Diger varliklardaki degisim 180.188.032 54.797.581
Ticari borglardaki degisim 7 (22.555.028) (38.616.794)
Calisan kargiliklan kapsaminda yapilan demeler - 119.699
Odenen kidem tazminatlari 18 - (1.111.270)
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim (55.984.064) (36.401.837)
Faaliyetlerle ilgili nakit akiglarinda enflasyon diizeltmesi (1.564.117) 1.538.670
Faaliyetlerden saglanan net nakit 154.225.934 49.799.226
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Yatirim amagli gayrimenkul alimidan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 8 (131.798.393) (1.071.818)
Maddi duran varlik alim / satislarindan kaynaklanan nakit ¢ikislart 9 (265.134) (655.613)
Maddi olmayan duran varlik alimlari 12 - (59.368)
Yatirim faaliyetlerinde kullamlan net nakit (132.063.527) (1.786.799)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Alian banka kredileri 6 32.104.200 -
Qdenen banka kredileri 6 (26.981.080) -
Odenen faizler 6 (62.149.271) (106.275.499)
Finansman faaliyetlerinde kullamlan net nakit akis (57.026.151) (106.275.499)
Doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde esdeger varliklar iizerindeki etkisi 10.869 9.307
Nakit ve nakit benzerlerinde meydana gelen net artis/(azals) (34.852.875) (58.253.765)
Nakit ve nakit benzerleri lizerindeki parasal kayip/kazang (5.418.662) (15.478.963)
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri 4 46.883.749 130.429.403
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 6.612.212 56.696.675

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

TSKB Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmaktir. Sirket,
3 Subat 2006 tarihinde kurulmustur.

Sirket’in merkez adresi Omer Avni Mah. Karun Cikmazi Sok. No: 2 34427 Findikhi-
Beyogluw/istanbul’dur. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in c¢alisan sayis1 13 kisidir.
(31 Aralik 2025: 13 kisi).

Sirket, Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.’nin (“TSKB”) bagli ortakligi olup, tescili 3 Subat 2006
tarihinde gerceklesmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi”nin (“Teblig”) o tarihte yiiriirliikte bulunan ilgili maddesi uyarinca, gayrimenkul
yatinnm ortakliklari, sermaye miktarlarina gore degisen siireler i¢cinde 6denmis sermayelerinin en az
%49’unu temsil eden halka arz edilecek hisse senetlerinin kayda alinmasi talebiyle SPK’ya bagvurmak
zorunda olduklarindan, Sirket icin ilgili siire 3 Subat 2007 tarihinde dolmakla birlikte, Sirket, i¢inde
bulunulan ve beklenen piyasa kosullar ile ilgili genel risk algilamalarim1 g6z oniinde bulundurarak,
halka arz siiresinin bir y1l uzatilmasi i¢in 30 Ocak 2007 tarihinde SPK’ya bagvurmus ve 12 Mart 2007
tarihinde siire uzatimi ile ilgili onay yazisimi almistir. Sirket’in 2007 yilinda 6denmis sermayesinin
10.000.000 Tiirk Lirasi’'ndan (“TL”) 75.000.000 TL’ye artirtlmasma yonelik izin bagvurusuna
istinaden, SPK, 17 Aralik 2007 tarihinde Sirket’e gonderdigi yazida, 19 Nisan 2007 tarihli SPK karar
cercevesinde Sirket sermayesinin 75.000.000 TL’ye artirilmis olmasi dolayisiyla Sirket paylarinin halka
arzina iligskin kurul kaydi bagvurusu i¢in son tarihin 3 Subat 2009’a kadar uzatildig: belirtilmistir.

Sirket, 24 Kasim 2008 tarihinde toplanan olaganiistii genel kurul toplantisinda 100.000.000 TL
tutarindaki kayith sermaye tavani igerisinde, 75.000.000 TL olan 06denmis sermayesinin.
25.000.000 TL artirilarak 100.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina, artirilan sermayenin nakden ddenerek
ortaklar tarafindan hisseleri oraninda karsilanmasina karar vermistir. Sermaye artirimi, 28 Kasim 2008
tarihinde tescil edilmis olup, 3 Aralik 2008 tarih ve 7202 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde
yayinlanmigtir. Yine Teblig’in o tarihte yiiriirliikte olan maddesine gore, ddenmis sermayeleri
100.000.000 TL ve daha fazla olan gayrimenkul yatirim ortakliklarinin halka arzinin, kuruluslarmin
veya esas sOzlesme degisikliklerinin ticaret sicilini takip eden 5 yil iginde gergeklesecegi
ongoriildiigiinden, Sirket paylarinin halka arzi i¢in son tarihin 3 Subat 2011 oldugu, 10 Kasim 2008
tarihli yazi ile SPK tarafindan Sirket’e bildirilmistir.

Ote yandan, SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi nde yapilan
31 Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul
yatirim ortakligina doniigsen ortakliklara halka arz i¢in sermayeye bagli siire verilmesi uygulamasindan
vazgegilerek, ortakliklarin, kuruluslarinin veya esas so6zlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini
takip eden 3 ay i¢inde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarinin halka arz
edilmesi ve tiim paylarinin kayda alinmasi talebiyle SPK’ya bagvurmalari zorunlulugu getirilmistir.
Bununla birlikte, heniiz paylar1 halka arz edilmemis mevcut gayrimenkul yatirim ortakliklarinin Teblig
degisikligi karsisindaki durumunu netlestirmek i¢in hazirlanan gegici maddede, Teblig degisikliginin
yayim tarihinden once kurulus veya doniisiim suretiyle gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiinii
kazanmig ortakliklarin, Teblig degisikliginin yayim tarihinden 6nce kendilerine taninan siirelerde,
cikarilmis sermayelerinin asgari %25’ oranindaki paylarinin halka arz edilmesi talebiyle SPK’ya
basvuruda bulunmalar1 6ngoriilmiistiir.



TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sirket, 2 Subat 2010 tarih ve 96 numarali Yonetim Kurulu Karari ile 6denmis sermayesinin 50.000.000
TL arttirilarak 150.000.000 TL’ye cikarilmasina ve arttirilan paylar1 temsil eden 50.000.000 TL’lik
boliimiin, mevcut ortaklarinin riichan haklarinin kisitlanmasi suretiyle halka arz edilmesine karar
vermistir. Sirket sermayesinin %50 arttirilmasi suretiyle ilk defa halka arz edilen 50.000.000 TL (ek
satig ile 57.500.000 TL) nominal degerli C grubu hisselerinin satisina konu paylar, 25 Mart 2010
tarihinde SPK tarafindan GYO 60/250 say1 ile kayda alinmistir. S6z konusu hisselerin halka arzi
1 ve 2 Nisan 2010 tarihlerinde gergeklestirilmis, Sirket hisseleri, 9 Nisan 2010 tarihinden itibaren o
giinkii adryla Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmeye baslamistir. Yonetim Kurulu’nun
27 Agustos 2018 tarihli karar1 dogrultusunda 150.000.000 TL ¢ikarilmis sermayenin tamami nakden
karsilanmak suretiyle riichan hakki kullanimi kisitlanmaksizin %100 oraninda bedelli sermaye artimi
kararina iligkin olarak hazirlanan Esas S6zlesme Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11 Ekim 2018 tarihli ve
50/1176 sayil toplantisinda onaylanmis olup, riichan hakkinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar
8-9 Kasim 2018 tarihinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satis1 gerceklestirilerek, Sirket’in ddenmis
sermayesi 14.11.2018 tarihi itibariyle 300.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. Yonetim Kurulu’nun 1 Temmuz
2020 tarihli karar1 dogrultusunda 300.000.000 TL ¢ikarilmig sermayenin tamami nakden karsilanmak
suretiyle riichan hakki kullanimi kisitlanmaksizin %66.66 oraninda bedelli sermaye artirimi kararia
iliskin olarak hazirlanan izahname Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Agustos 2020 tarihli ve 51/990
sayili toplantisinda onaylanmis olup, riichan hakkinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar 3 - 4 Eyliil
2020 tarihinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satis1 gerceklestirilerek, Sirket’in 6denmis sermayesi
9 Eyliil 2020 tarihi itibariyle 500.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. Yonetim Kurulu’nun 23 Haziran 2021
tarihli karar1 dogrultusunda 500.000.000 TL ¢ikarilmig sermayenin tamami nakden karsilanmak
suretiyle riichan hakki kullanimi kisitlanmaksizin %30.00 oraninda bedelli sermaye artirimi kararia
iliskin olarak hazirlanan izahname Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 26 Agustos 2021 tarihli ve 51/990
sayili toplantisinda onaylanmis olup, riighan hakkinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar
20 - 21 Eyliil 2021 tarihinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satis1 gerceklestirilerek, Sirket’in
O0denmis sermayesi 23 Eyliil 2021 tarihi itibariyle 650.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir.

Sirket, 26 Mayis 2011 tarihinde Bilici Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. firmasi ile Adana’da Bilici
Yatinm-TSKB GYO Adana Otel Projesi Adi Ortakligi (“Adana Otel Projesi Adi Ortakligi”)’n1
kurmustur. Adana Otel Projesi Adi Ortakligi’nin %50 hissesi Sirket’e, %50 hissesi ise Bilici Yatirim
Sanayi ve Ticaret A.S.’ye aittir. Adana Otel Projesi Adi Ortakligi’nin ana faaliyet konusu Adana’da
Divan Turizm Isletmeleri A.S. (eski adiyla “Palmira Turizm Ticaret A.S.”) tarafindan isletilecek olan
otel projesinin yapiminin baslatilmasi, yliriitiilmesi ve tamamlanmasidir.

Sirket, 27 Mart 2015 tarihinde Bilici Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. firmasi ile Adana’da Anavarza
Otelcilik Anonim Sirketi’ni kurmustur. Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi’nin %50 hissesi Sirket’e,
%50 hissesi ise Bilici Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.’ye aittir. Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi’nin
ana faaliyet konusu, turizm alaninda otel, motel vb. konaklama tesisleri, yeme-igme, spor, eglence saglik
hizmetlerini kapsayan tesisleri isletmektir.

Adana Ticaret Odasi'na 69178 Ticaret Sicil numarasi ile kayitli olan ve %50 - %50 ortaklik oraninda
Bilici Yatirim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ile birlikte kurulan Bilici Yatinm TSKB GYO Adana
Otel Projesi Adi Ortaklig1 Ticari Isletmesi unvanh Sirketi tiir degistirmek suretiyle tiim aktif ve pasifleri
ile birlikte bir biitiin halinde "Yarsuvat Turizm Anonim Sirketi" isimli sirkete doniistiiriilmiistiir.

Doniigiim sonrasi ise Yarsuvat Turizm Anonim Sirketi tiim aktif ve pasifleri ile bir biitiin halinde
Anavarza Otelcilik A.S.'ye devir olmus ve devir islemi Adana Ticaret Odasi'nin 20 Aralik 2019 tarih ve
9647 no’lu Birlesme belgesi ile tamamlanmaistir.



TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1. Uygunluk beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan II.- 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na
(“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal durum tablosu, bu tarihte sona eren
doneme ait kar veya zarar tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim
tablosu, nakit akig tablosu ile finansal tablolar1 tamamlayici dipnotlar, 29 Temmuz 2026 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmustir.

2.1.2. Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiirtirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmistir. TMS’ler,
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin
ek ve yorumlar igermektedir.

Sirket’in finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS taksonomisi”
ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamim Rehberi’'nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

2.1.3. Gecgerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi (“fonksiyonel para birimi”) kullanilarak muhasebelestirilmistir.
Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) dir.

2.1.4. Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan SPK finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait y1llik finansal raporlaridan
baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmistir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

2.1.4. Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (Devamu)

Sirket, s6z konusu SPK karari, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden
30 Haziran 2026 tarihli ve ayni tarihte sona eren yila iliskin finansal tablolarin1 TMS 29 Standardinmi
uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para
birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma
giiciinde hazirlanmasi ve 6nceki donem finansal tablolarin da raporlama dénemi sonundaki cari 6lgiim
birimi cinsinden yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Sirket bu nedenle,
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarini da, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore sunmustur. TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik
Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde
edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Ug Yillik Bilesik Enflasyon Oram Diizeltme Katsayisi
30 Haziran 2026 129,99 206% 1,00000
31 Mart 2026 121,47 205% 1,07014
31 Aralik 2025 110,39 211% 1,17758
30 Haziran 2025 98,40 220% 1,32103
31 Mart 2025 92,82 250% 1,40045

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme igleminin ana
unsurlar1 agagidaki gibidir:

. TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satin
alma giicii ile, 6nceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki
satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

. Parasal varlik ve yilikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, sirasiyla
TMS 36, TMS 40 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmaistir.

. Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimluliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.
. Kar veya zarar tablolar1 ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satiglarin maliyeti (yatirim

amagch gayrimekullerin maliyetleri harig¢), yatirim amaglh gayrimenkullerin gergege uygun deger
artiglari/azaliglari, amortisman gideri, varlik satis kari/zarar1 kalemleri disindaki tiim kalemler,
ilgili aylik diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir. Satislarin maliyeti, amortisman gideri,
varlik satis kari/zarar1 kalemleri, yatirrm amacgli gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger
artiglari/azaliglart ise diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmis bilango kalemleri temel
aliarak yeniden hesaplanmistir.

. Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gecerli olan Glglim birimi
cinsinden ifade edilmektedir.

Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik(yiikiimliiliik) pozisyonu iizerindeki etkisi, kar
veya zarar tablosunda net parasal pozisyon kayip/kazang hesabina kaydedilmistir.(Not 22)
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olarak ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
2.1.4. Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (Devami)

Miisterek anlasmalardaki paylar

Is ortaklig1, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken yonetilmek iizere, bir ekonomik
faaliyetin iistlenilmesi i¢in bir sézlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki finansal tablolarda, Kanyon adiyla teskil edilen is ortaklig1, 6zkaynak yontemi esasina gore
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir is ortakligindaki sermaye payinin defter degerinin, istirak
edilen ortakligin 6zkaynaginda donem i¢inde ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay
kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen ortakliktan alinan kar paylarinin, miisterek yonetime tabi
ortaklik tutarmin bu sekilde degistirilmis degerinden diisiilmesini Ongdéren muhasebelestirme
yontemidir. Is ortakligi katilimeist is ortakhigindaki paymm bir yatirim olarak kaydeder ve TMS 28
“Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirmmlar standardinda belirlenen 6zkaynak yonteminin
uygulamasindan muaf tutulmadigi siirece so6z konusu yatirimi bu standart uyarinca 6zkaynak yontemine
gore muhasebelestirir.

Is ortagmin finansal tablolar1, Sirket’in finansal tablolari ile uyumlu olarak ayn1 hesap déneminde, aym
muhasebe ilkelerine gore hazirlanmistir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Sirket’in is ortakliginin detay1 asagidaki gibidir:

Faaliyet Faaliyet 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Sirket bulundugu iilke alam Istirak oram (%) Istirak orani (%)
Anavarza Otelcilik A.S. Tiirkiye Otel Yonetimi 50 50

Yabanci para islemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan
dovize bagl varlik ve borglar raporlama dénemi sonunda gegerli olan spot kurlar kullanilarak TL’ye
cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kur fark: karlar1 /
zararlar1 kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarli
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
2.1.5. Isletmenin Siirekliligi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in &niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla Sirket’in kisa vadeli ylkiimliiliikleri, toplam doénen varliklarin
145.301.264 TL tutarinda lizerindedir. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerin toplam donen varliklardan yiiksek
olmasimin temel nedeni, Sirket tarafindan gergeklestirilen yatirim harcamalarinin agirlikli olarak kisa
vadeli finansman kaynaklar1 ile finanse edilmis olmasidir. Sirket, faaliyetlerden saglanacak nakit
girisleri, mevcut finansman kaynaklarmin devamliligi, gerektiginde ilave finansman imkanlarinin
degerlendirilmesi ve kisa vadeli yiikiimliiliikkleri uzun vadeli yiikiimliiliiklere doniistiirmek suretiyle
Sirket’in yiikiimliiliikklerini vadesinde yerine getirebilecegini ongérmektedir. Bu kapsamda, finansal
tablolar isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmis olup, bu varsayimi ortadan kaldiracak 6nemli bir
belirsizlik bulunmadigi degerlendirilmistir.

2.2. Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak diizeltilmekte ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari
donem i¢inde tespit edilmis dnemli muhasebe hatas1 ve 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda muhasebe politikalarinda degisiklik
bulunmamaktadir.

2.3. Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Finansal tablolarin Teblig’in 2’nci maddesine uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin
uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Yatinm amach gayrimenkuliin gercege uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore tespit edilmistir. Yatirnm amagl gayrimenkullere iliskin gercege
uygun deger, indirgenmis nakit akim veya emsal karsilastirma yontemlerine gore tespit edilmistir. Gelir
indirgeme veya emsal karsilastirma yontemine gore bulunan gergege uygun degeri, bagimsiz degerleme
uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, doluluk orani, kira artislari, nihai
biiylime oranlari, emsal karsilagtirmada kullanilan diizeltmeler vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda
onemli 6l¢iide etkiye neden olabilir.

Sirket, yatinm amac¢l gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerlerinin tespitine yonelik degerleme
caligmalarin1 SPK lisansh Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye yaptirmistir.

10
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2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devam)

2.4. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

a)

30 Haziran 2026 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9 ve TFRS 7°deki finansal Araglarin siniflandirma ve dlgiimiine iliskin degisiklikler; 1
Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemleri i¢in gecerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

» elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna
ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo
dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

* bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

» nakit akiglarmi degistirebilecek so6zlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla
baglantil1 6zelliklere sahip baz1 araglar gibi); ve

» gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin dipnot
aciklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.

TFRS’lere lliskin Yilhk Iyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik
iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agiklifa kavusturan veya Muhasebe
Standartlarmdaki hiikiimler arasindaki nispeten kiigiik beklenmeyen sonuclari, gézden kacirilan
noktalar1 veya tutarsizliklar1 diizelten degisikliklerle smirlidir. 2024 yilina ait degistirilmis
Muhasebe Standartlari listesi ve ilgili kilavuzlar sunlar1 icermektedir:

« TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Uygulamasi;

« TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin
uygulanmasina yonelik Rehber;

* TFRS 9 Finansal Araglar;

» TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

* TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

TFRS 9 ve TFRS 7°deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sézlesmelere iliskin
degisiklikler; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri
icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin kendi
kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen aciklama
hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik {iretiminin kaynagmin kontrol edilemeyen
dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik
miktarindaki degiskenlige maruz birakan s6zlesmelere uygulanir. Bu sézlesmeler, “dogaya bagimli
elektrige atifta bulunan sézlesmeler” olarak tanimlanir.
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.4. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

b)

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanms ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok c¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’0n yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 21’ iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur ¢evrimi;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu dar kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler i¢in uygulanacak ¢evrim prosediirlerini
diizenlemektedir. isletme bu degisiklikleri asagidaki durumlarda uygular:

* Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimine ¢evirmesi durumunda; veya

* Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
yabanci isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimine ¢evrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliligin1 maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
ve uygulamadaki ¢esitliligi azaltmay1 amaglamaktadir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu
standart, kar veya zarar tablosundaki gilincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle
ilgilidir:

» kar veya zarar tablosunun yapisi

» isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kar veya zarar performans Slgiitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans 6l¢iitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi
gereken agiklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan
toplulastirma ve ayrigtirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.

“TMS 8 paragraf 30’a uyum saglamak amaciyla, Haziran 2026 tarihinde sona eren raporlama
donemi i¢in finansal tablo dipnotlarinda asagidaki hususlara yer verilmesi beklenmektedir:

» degisikliklerin niteligi,

* TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in
uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

* planlanan ilk uygulama tarihi ve

» asagidakilerden biri:
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.4. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

b)

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

« TFRS 18’in ilk uygulandigi donemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin
isletmenin finansal tablolari iizerindeki olasi etkilerinin degerlendirilmesine yardimei
olacak bilinen veya makul dl¢iide tahmin edilebilir bilgiler; veya

*  bu etkilerin bilinmedigi veya makul dl¢iide tahmin edilebilir olmadig1 durumlarda, bu
durumu ifade eden bir aciklama.

TMS 8’in 30’uncu paragrafina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine
iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel

olarak giderek daha ayrintih héle gelmesi beklenmektedir.
Bir isletmenin aciklamalarinda yer verecegi ayrinti diizeyi, i¢ kontrol siireclerine iliskin ¢aligmalar
dahil olmak iizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine baglh
olacaktir. 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren hesap dénemi itibartyla, uygulama siirecinde heniiz
onemli bir ilerleme kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olasi1 etkilerini aktif olarak
degerlendirdiklerini ve daha kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle
yetinebilir.

b. Uygun ve giivenilir olmasi hilinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.
Isletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi i¢in uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve
s0z konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iliskin agik a¢iklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak
tutarlarin agiklanmas1 uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kir veya zarar tablosundaki ara
toplamlar tizerindeki etkileri nicel olarak if ade edebilir. Nicel etkilerin makul 6lciide tahmin
edilebilir olmamas1 durumunda, bu hususa iliskin bir agiklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve
makul dlgiide nicel olarak ifade edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden dnce,
Yonetim Performans Olgiitleri (MPM) mutabakat1 gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin
erken sunulmasi beklenmemektedir.

c¢. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Yonetimin, 6rnegin bir yatirimeir sunumunda, 6ngoriilen etkilere iliskin kamuya agiklamalarda
bulunmus olmasi halinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu
iletisimlerle tutarli olmas1 gerekmektedir.

Agiklamalar, yalnizca raporlama donemi sonu itibartyla mevcut olan bilgilere degil, finansal
tablolarin yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmalidir.

13



TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.4. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

b)

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanms ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Yeni standart ve degisiklikler diger TFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagli ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS
Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri ve bununla birlikte TFRS 19'daki azaltilmis agiklama
gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan baglh
ortakliklarin finansal tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile finansal tablo hazirlayicilar
icin maliyet tasarruflar arasinda denge kurar. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagl ortakliklar i¢in
goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

» kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve
* TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar’a iliskin
Degisiklikler: Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemleri igin gegerlidir (erken uygulamaya izin verilir). UMSK, TFRS 19'daki
azaltilmis agiklama yiikiimliiliiklerini gelistirirken, 28 Subat 2021 tarihi itibariyla diger TFRS
Muhasebe Standartlarindaki agiklama yiikiimliiliiklerini dikkate almigtir. TFRS 19
yayinlandiginda, bu tarihten sonra eklenen veya degistirilen herhangi bir aciklama
yilikiimliligliniin azaltilmig versiyonlarini igermiyordu. Daha sonra IASB, Subat 2021 ile Mayis
2024 tarihleri arasinda yayinlanan standartlar ve degisiklikler kapsaminda agiklama
yiikiimliiliiklerini azaltarak uygun bagh ortakliklara kolaylik saglamak amaciyla bu degisiklikleri
yaymlamistir, zellikle:

* TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklamalar;

+  Tedarik¢i Finansman Anlasmalarma Iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan
degisiklikler);

Uluslararast Vergi Reformu — ikinci Siitun Model Kurallari (TMS 12’de yapilan
degisiklikler);

*  Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

+ Finansal Araglarm Smiflandirma ve Olgiimiine Iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS
7’de yapilan degisiklikler).

UFRS 20 Diizenleyici Varliklar ve Diizenleyici Yiikiimliiliikler; 1 Ocak 2029 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir).
Bu standart, belirli tiirde fiyat diizenlemesine tabi olan isletmelere iliskin yeni standarttir. Amaci,
yatirimeilarin s6z konusu diizenlemenin isletmenin finansal performansi, finansal durumu ve
gelecekteki nakit akiglarina iligkin beklentiler iizerindeki etkilerini daha iyi anlamalarini
saglamaktir.
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.5. Muhasebe Politikalar:

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla ara donem finansal tablolar1,30 Haziran 2026 tarihinde sona eren alt1
aylik ara hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla
tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara donem 6zet
mali tablolariin biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolari ile beraber okunmasi gerekmektedir.

Ekspertiz Degerleme  iskonto Yillik kira Kapitalizasyon
30 Haziran 2026 raporu tarihi yontemi orani artis orani Oram
Pendorya AVM 30 Haziran 2026 Gelir indirgeme %25 %30 %7
Divan Adana Oteli 30 Haziran 2026 Gelir indirgeme %25 %30 %7
Findikli Binalari 30 Haziran 2026 Pazar Yaklagimi - - -
Tahir Han 30 Haziran 2026 Pazar Yaklagimi - - -

Ekspertiz Degerleme  iskonto Yillik kira Kapitalizasyon
31 Aralik 2025 raporu tarihi yontemi orani artis orani Oram
Pendorya AVM 31 Aralik 2025 Gelir indirgeme %25 %30 %7
Divan Adana Oteli 31 Aralik 2025 Gelir indirgeme %25 %27 %7
Findikli Binalari 31 Aralik 2025 Pazar Yaklagimi - - -
Tahir Han 31 Aralik 2025 Pazar Yaklagimi - - -
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI

NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in raporlanabilir bolimleri, Sirket yonetimi tarafindan proje bazinda takip edilmektedir. Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin

kullanimi da yine proje bazinda yapilmaktadir.

Sirket’in faaliyet boliimleri i¢in uyguladigi muhasebe politikalari ile Sirket’in finansal tablolarinda kullanilan aynidir.

Pendorya Divan

30 Haziran 2026 Alisveris Merkezi Findikh Bina 1 Findikh Bina 2 Tahir Han Adana Oteli Toplam
Kira geliri 46.767.880 36.945.341 37.189.610 - 8.966.286 129.869.117
Pendorya Alisveris Merkezi (“Pendorya AVM”)

Ortak Alan Gelirleri 6.178.160 - - - - 6.178.160
Toplam gayrimenkul gelirleri 52.946.040 36.945.341 37.189.610 - 8.966.286 136.047.277
Satiglarin maliyeti (68.196.152) (3.520.916) (3.544.195) (718.853) (1.063.815) (77.043.931)
Briit kar (15.250.112) 33.424.425 33.645.415 (718.853) 7.902.471 59.003.346
Gayrimenkullerin deger artiglar1 / (azaliglari) 11.022.309 23.448.860 45.253.772 120.452.577 6.415.096 206.592.614
Esas faaliyetlerden diger gelirler 11.022.309 23.448.860 45.253.772 120.452.577 6.415.096 206.592.614
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirnmlar - - - - (638.366) (638.366)
Yatirinm harcamalar - - - 131.798.393 - 131.798.393
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI

NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Pendorya Divan

30 Haziran 2025 Alsveris Merkezi Findikh Bina 1 Findikh Bina 2 Tahir Han Adana Oteli Toplam
Kira geliri 39.064.595 36.062.820 36.301.250 - 12.773.841 124.202.506
Pendorya Alisveris Merkezi (“PendoryaAVM”)

Ortak Alan Gelirleri 7.038.119 - - - - 7.038.119
Toplam gayrimenkul gelirleri 46.102.714 36.062.820 36.301.250 - 12.773.841 131.240.625
Satiglarin maliyeti (66.946.646) (2.584.641) (2.601.730) (351.473) (949.935) (73.434.425)
Briit kar (20.843.932) 33.478.179 33.699.520 (351.473) 11.823.906 57.806.200
Gayrimenkullerin deger artiglar1 / (azaliglari) (13.998.638) 46.022.247 43.993.867 (14.631.687) (6.276.470) 55.109.319
Esas faaliyetlerden diger gelirler (13.998.638) 46.022.247 43.993.867 (14.631.687) (6.276.470) 55.109.319
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar - - - - 8.295.404 8.295.404
Yatirnm harcamalari 1.071.818 - - - - 1.071.818
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Hasilat, satislarin maliyeti, varliklar ve yiikiimliiliiklere iliskin mutabakatlar

1-Ocak 30 1 Nisan- 30 1 Ocak—-30 1 Nisan-30
Haziran 2026 Haziran 2026 Haziran 2025 Haziran 2025
Hasilat

Boliim varliklar: 136.047.277 66.983.676 131.240.625 61.567.968
Toplam hasilat 136.047.277 66.983.676 131.240.625 61.567.968

Satislarin maliyeti
Boliim yiikiimliiliikleri 77.043.931 42.018.897 73.434.425 35.746.961
Toplam satislarin maliyeti 77.043.931 42.018.897 73.434.425 35.746.961
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Varhklar
Bolum varliklar:

8.222.131.670

7.883.740.663

Boliimlerle iliskilendirilemeyen varliklar 143.115.022 365.474.256
Toplam varhklar 8.365.246.692 8.249.214.919
Yiikiimliiliikler

Boliim yiikiimlilikleri 143.406.190 192.033.087
Boliimlerle iliskilendirilemeyen yiikiimliiliikler 854.565.183 751.665.185
Toplam yiikiimliiliikler 997.971.373 943.698.272

4, NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Bankadaki nakit 6.596.686 47.707.956
Bankalar-Vadesiz 439.745 340.755
Bankalar-Vadeli 6.156.941 47.367.201
Ters repo islemlerinden alacaklar 22.485 28.605
Beklenen zarar karsilig ) (33.360) (240.593)
Finansal durum tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varhklar 6.585.811 47.495.968
Nakit ve nakde esdeger varliklar reeskontlari (6.959) (852.812)
Beklenen zarar karsiligi 33.360 240.593
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 6.612.212 46.883.749

*) 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla bankalardaki nakit {izerinde rehin ve blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik 2025:

Bulunmamaktadir).

(**)  Sirket, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, TFRS 9 Finansal Araglar standard: kapsaminda, banka mevduatlari i¢in
toplamda 33.360 TL tutarinda beklenen zarar karsilig1 hesaplayarak finansal tablolarda kayit altina almistir. (31 Aralik

2025:240.593 TL).
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla bankalar vadeli hesaplar detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 2026 Tutar (TL) Faiz oram Vade
TL 6.156.941 %41,20 1 Temmuz 2026
TL 22.485 %27,00 1 Temmuz 2026
Toplam 6.179.426

31 Aralik 2025 Tutar (TL) Faiz oram Vade
TL 36.168.483 %39,50 1 Ocak 2026
TL 11.198.718 %38,20 1 Ocak 2026
TL 28.605 %28,00 1 Ocak 2026
Toplam 47.395.806

5.  OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sahiplik
orani (%) 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi® 50 42.529.852 79.785.851

Adana Ticaret Odasi'na 69178 Ticaret Sicil numarast ile kayith olan ve %50 - %50 ortaklik oraninda
Bilici Yatirim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ile birlikte kurulan Bilici Yatinm TSKB GYO Adana
Otel Projesi Adi Ortaklig1 Ticari Isletmesi unvanh Sirket tiir degistirmek suretiyle tiim aktif ve pasifleri
ile birlikte bir biitiin halinde "Yarsuvat Turizm Anonim Sirketi" isimli Sirkete doniistiiriilmiistiir.
Doniisiim sonrasi ise Yarsuvat Turizm Anonim Sirketi tiim aktif ve pasifleri ile bir biitiin halinde
“Anavarza Otelcilik A.S.”'ye devir olmus ve devir iglemi Adana Ticaret Odasi'nin 20 Aralik 2019 tarih
ve 9647 no’lu Birlesme Belgesi ile tamamlanmustir.

) Sirket, 27 Mart 2015 tarihinde Bilici Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. firmas1 ile Adana’da
Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi’ni kurmustur. Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi’nin %50
hissesi Sirket’e, %50 hissesi ise Bilici Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.” ye aittir. Anavarza
Otelcilik Anonim Sirketi’nin ana faaliyet konusu, turizm alaninda otel, motel vb. konaklama
tesisleri, yeme-i¢gme, spor, eglence saglik hizmetlerini kapsayan tesisleri igletmektir. Anavarza
Otelcilik Anonim Sirketi’nin sermayesi beheri 1 TL nominal degerde nama yazili 2.000.000 adet
hisseye bolinmiis 2.000.000 TL’den ibarettir. 2 Kasim 2015 tarihinde Anavarza Otelcilik
Anonim Sirketi’nin mevcut 6denmis 2.000.000 TL’lik sermayesi nakit olarak 3.500.000 TL’ye
arttirtlmistir. Sirket, Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi’nin %50 sermayesine karsilik toplam
1.750.000 TL bedeli nakden Odemistir. Yarsuvat Turizm Anonim Sirketi’nin tiim aktif ve
pasifleri ile bir biitiin halinde Anavarza Otelcilik A.S.'ye devir olmasi ile birlikte 20 Aralik 2019
tarihinde Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi’nin mevcut 3.500.000 TL’lik 6denmis sermayesi
4.500.000 TL’ye yiikselmistir. Sirket’in, Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi’nin %50
sermayesine karsilik toplam payi ise 2.250.000 TL’ye ulagmistir.(2.250.000 TL karsilig1 2026
Haziran ay1 enflasyon diizeltmesi ile 31.923.817 TL olarak hesaplanmustir.)

Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi’nin 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren hesap donemine ait donem
zararl olan 1.276.732 TL’nin, Sirket’in %50 ortaklik payma diisen 638.366 TL’si “Ozkaynak
Yontemiyle Degerlenen Finansal Yatirimlar” kaleminde muhasebelestirilmektedir.
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

5.  OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devam)

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi’nin varliklar, yiikiimliiliikler ve
6zkaynak toplamlari ile 6zet kar veya zarar tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Toplam varliklar 133.075.184 208.105.441
Toplam yiikiimliliikler (48.015.480) (48.533.739)
Net varhiklar 85.059.704 159.571.702

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Satig gelirleri 163.191.076 167.877.914
Satiglarin maliyeti (108.205.174) (93.600.591)
Net donem kar1 / (zarari) (1.276.732) 16.590.808

6. FINANSAL BORCLANMALAR

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahik 2025

Kisa vadeli finansal borclanmalar:
Kisa vadeli banka kredileri 143.406.190 192.033.087
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari - -

Toplam 143.406.190 192.033.087

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla banka kredilerinin detay1 agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Acilis 192.033.087 246.975.919
Alinan banka kredileri 32.104.200 -
Faiz tahakkuklar1 36.482.418 65.556.155
Odenen faiz (62.149.271) (106.275.499)
Odenen banka kredileri (26.981.080) -
Parasal pozisyon kayip/(kazang) (28.083.164) (35.296.467)
143.406.190 170.960.108
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

7. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Ticari alacaklar 5.226.429 3.886.589
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 25) 2.056.214 416.861
Stipheli ticari alacaklar 7.113.813 7.397.492
14.396.456 11.700.942

Stipheli ticari alacaklar karsiligi (7.113.813) (7.397.492)
Beklenen zarar karsiligi ¢ (1.342.290) (424.869)
Toplam 5.940.353 3.878.581

) 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, kisa vadeli ticari alacaklarin tamami kira ve Pendorya AVM

ortak gider yansitma alacaklarindan olugsmaktadir.

) Sirket, TFRS 9 Finansal Araglar standardi kapsaminda, ticari alacaklar1 igin toplamda 1.342.290 TL tutarinda beklenen
zarar karsilig1 hesaplayarak finansal tablolarda kayit altina almigtir (31 Aralik 2025: 424.869 TL).

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere ait, Pendorya AVM kira ve ortak gider
yansitma alacaklarindan olusan siipheli ticari alacak karsiliklarinin donem igindeki hareket tablosu

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Do6nem bast 7.397.492 3.711.499
Donem iginde ayrilan karsiliklar 3.356.860 4.790.047
Donem iginde yapilan tahsilat (130.464) (128.022)
Konusu kalmayan karsiliklar (2.394.526) (1.626.208)
Net parasal kayip/kazang (1.115.549) 259.140
Doénem sonu 7.113.813 7.006.456
Ticari borg¢lar
Kisa vadeli ticari bor¢lar
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Diger ticari borglar 26.363.906 18.330.313
Iligkili taraflara ticari borglar (Not 25) 9.588.255 40.176.876
Toplam 35.952.161 58.507.189
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, yatirim amagli gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Faal olan yatirim amach gayrimenkuller 8.222.131.670 7.883.740.663

8.222.131.670 7.883.740.663

Toplam

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirnm amagh
gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir.

Gergege uygun

deger degisimi
1 Ocak 2026 Girisler Cikislar artis/(azals) Transfer 30 Haziran 2026
Pendorya AVM 1.936.247.691 - - 11.022.309 1.947.270.000
Findikl1 Bina 2 2.055.967.898 - - 45.253.772 2.101.221.670
Findikli Bina 1 1.985.176.140 - - 23.448.860 2.008.625.000
Divan Adana Oteli 1.321.709.904 - - 6.415.096 1.328.125.000
Tahir Han 584.639.030  131.798.393 - 120.452.577 836.890.000
7.883.740.663  131.798.393 - 206.592.614 8.222.131.670

Gergege uygun

deger degisimi

1 Ocak 2025 Girisler Cikislar artig/(azahs) Transfer 30 Haziran 2025

Pendorya AVM 1.868.037.822 - - (13.998.638) 1.854.039.184
Findikl1 Bina 2 2.031.221.407 - - 43.993.867 2.075.215.274
Findikli Bina 1 1.943.129.244 - - 46.022.247 1.989.151.491
Divan Adana Oteli 1.245.851.760 - - (6.276.470) 1.239.575.290
Tahir Han 591.052.097 1.071.818 - (14.631.687) 577.492.228
7.679.292.330 1.071.818 - 55.109.319 7.735.473.467

Bu boliimde ilgili yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri hari¢ diger tutarlar

endekslenmemis tutarlari ifade eder.
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Tahir Han

Tahir Han; Istanbul ili, Beyoglu Il¢esi, Kemankes Mahallesi, Kemankes Murakip Mevkii, 121 pafta, 77
ada, 57 no’lu parselde kayitlidir. Parselin yiizol¢iimii 606,62 m?’dir. Parsel iizerindeki Bina Ingaat Alani,
yerinde yapilan ol¢iimlere gore 3.198 m? olarak hesaplanmistir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
7 Kasim 2005 tarihli rapora gore 106/144 pay igin 2.591.110 TL olarak belirlenmis ve TSKB tarafindan
ayni sermaye olarak Sirket’e 6 Mart 2006’da devrolmustur. Sirket’in yatirim amacl gayrimenkuliin
devri i¢in kamu kurumlarina 6dedigi 38.880 TL, yatirim amacgli gayrimenkuliin maliyeti igerisinde
muhasebelestirilmistir. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
gayrimenkul degerleme sirketinin, 30 Haziran 2026 tarihli raporuna goére Tahir Han’in degerinin
tespitinde Pazar Yaklasimi yontemi kullanilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri
[11-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye
Piyasas1 Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile Uluslararast Degerleme
Standartlar1 2017 UDS 105 Degerleme Yaklagimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme
calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
giivenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin
degerlemesi i¢in birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.” yazmaktadir. Tek bir yontem
ile gilivenilir bir karar verilebilmesi i¢in yeterli bulgu bulundugundan taginmazin ger¢cege uygun deger
tespitinde Pazar Yaklagimi1 Yontemi kullanilmig ve 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hazirlanan raporda
s0z konusu tasinmazin gercege uygun degeri i¢in 836.890.000 TL kiymet takdir olunmustur. 18.03.2026
tarihi itibariyla, Tahir Han taginmazina iliskin tapu miilkiyeti, ilgili tescil iglemlerinin tamamlanmasi
neticesinde tamamen Sirketimiz adina intikal ve tescil edilmistir. Tahir Han dava siirecine iligkin detayl
aciklamalar Not 13'te yer almaktadir.

Sirket, s6z konusu yatirrm amagh gayrimenkulden 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren alt1 aylik ara
hesap doneminde kira geliri elde etmemistir (30 Haziran 2025: Kira geliri elde etmemistir.) Yatirim
amagcl gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla
Tahir Han {izerindeki sigorta tutar1 49.045.000 TL dir.

Findikli Bina 1

Findikli Bina 1; Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Omer Avni Mahallesi, Mebusan Caddesi Mevkii, 85 pafta,
19 ada, 110 no’lu parselde kayitlidir. Parsel 1.695,50 m? yiizol¢iimiine ve 89,39 m? alt gegit irtifak
hakkina sahiptir. Parsel {izerindeki mevcut Bina ingaat Alan1 7.102,63 m* dir.

Yatinm amach gayrimenkul, 27 Aralik 2007 tarihinde 32.858.918 TL bedelle TSKB’den satin
almmustir. Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkuliin devri i¢in kamu kurumlarma 6dedigi 465.000 TL
yatinm amagli gayrimenkuliin maliyeti igerisinde muhasebelestirilmistir. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan gayrimenkul degerleme sirketinin, 30 Haziran 2026 tarihli
raporuna gore Findikli Bina 1’in degerinin tespitinde Pazar Yaklagimi yontemi kullanilmigtir. Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri [11-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari
Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856
sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlar1 2017 UDS 105 Degerleme Yaklasimlart ve
Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda,
ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenilirligine yliksek seviyede itimat duyuldugu hallerde,
degerlemeyi gergeklestirenlerin bir varligin degerlemesi i¢in birden fazla degerleme yontemi kullanmasi
gerekmez.” yazmaktadir. Tek bir yontem ile gilivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu
bulundugundan taginmazin ger¢ege uygun deger tespitinde Pazar Yaklasimi Yontemi kullanilmis ve 30
Haziran 2026 tarihi itibariyla hazirlanan raporda séz konusu tasinmazin gercege uygun degeri igin
2.008.625.000 TL kiymet takdir olunmustur.
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

8.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

28 Aralik 2007 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda alinan karara istinaden Sirket, s6z konusu
tasinmazi TSKB ve TSKB’nin istiraklerine kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacl
gayrimenkulden, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap doneminde 36.945.341 TL
(30 Haziran 2025: 36.062.820 TL) kira geliri elde etmistir. Yatirnm amacgli gayrimenkul iizerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla Findikli Bina 1 iizerindeki
sigorta tutar1 654.150.000 TL dir.

Findikli Bina 2

Findikli Bina 2; Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Omer Avni Mahallesi, 84 pafta, 1486 ada, 76 parselde
kayithdir. Parsel 2.429,61 m? yiizol¢iimiine ve 89,39 m? alt gecit irtifak hakkina sahiptir. Parsel
iizerindeki mevcut Bina Ingaat Alan1 10.724 m?’dir.

Yatirim amagli gayrimenkul, 27 Aralik 2007 tarihinde 31.140.783 TL bedelle TSKB’den satin
almmigtir. Sirket’in yatirim amacgh gayrimenkuliin devri i¢in kamu kurumlarina 6dedigi 463.200 TL,
yatinm amagli gayrimenkuliin maliyeti igerisinde muhasebelestirilmigtir. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan gayrimenkul degerleme sirketinin, 30 Haziran 2026 tarihli
raporuna gore Findikli Bina 2’nin degerinin tespitinde Pazar Yaklasimi yontemi kullanilmigtir. Sermaye
Piyasast Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri I11-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari
Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856
sayili karart ile Uluslararast Degerleme Standartlari 2017 UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve
Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda,
ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde,
degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi
gerekmez.” yazmaktadir. Tek bir yontem ile giivenilir bir karar verilebilmesi i¢in yeterli bulgu
bulundugundan taginmazin gercege uygun deger tespitinde Pazar Yaklagimi Yontemi kullanilmis ve
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hazirlanan raporda s6z konusu tasinmazin ger¢ege uygun degeri i¢in
2.137.295.000 TL kiymet takdir olunmustur.

28 Aralik 2007 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda alinan karara istinaden Sirket, s6z konusu
tasinmazi TSKB ve TSKB’nin istiraklerine kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amach
gayrimenkulden, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap doneminde 37.189.610 TL
(30 Haziran 2025: 36.301.250 TL) kira geliri elde etmistir. Yatirim amagli gayrimenkul iizerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Findikli Bina 2 iizerindeki
sigorta tutar1 930.556.000 TL dir.

Pendorya AVM

Pendorya AVM; Istanbul 1li, Pendik Ilgesi, Camgesme Mahallesi, G22-B-11-D-2-C pafta, 11425 ada, 8
no’lu parselde kayithdir. Parselin yilizol¢imii 23.183,42 m?’dir. Pendorya AVM nin kiralanabilir alani
30.573 m*’dir. TSKB GYO A.S., Pendorya AVM’nin tamamina sahiptir. Pendorya AVM, 1 Ocak 2009
tarihine kadar maddi duran varliklar altinda maliyet bedeli ile gdsterilmis ve gelecekte yatirim amagl
gayrimenkul olarak kullanilmak {izere insa edilmesi sebebiyle, 1 Ocak 2009 tarihinde yatirim amagli
gayrimenkuller hesabina maliyet bedeliyle transfer edilmistir.

Yonetim Kurulu’nun 11 Ekim 2012 tarihinde yapilan toplantisinda alinan karar kapsaminda; Pendorya

AVM’nin, Ataman Turizm ve Ticaret Ltd. Sti.’ye ait 1/20 pay1 6.000.000 TL + KDV bedelle satin
alimmis ve tapu devir islemleri tamamlanarak taginmazin miilkiyeti Sirket’e intikal etmistir.
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

8.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan gayrimenkul degerleme sirketinin
30 Haziran 2026 tarihli raporuna gdére Pendorya AVM’nin gercege uygun deger tespitinde Gelir
Yaklasimi Yontemi kullanilmistir. Rapor konusu taginmazin gergege uygun degeri icin 1.947.270.000
TL kiymet takdir olunmustur.

Gelir Yaklagimi Yontemi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
doniistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir Yaklagimi yonteminde varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit
edilir. Degerlemede “Net Bugiinkii Deger”in tespitine yonelik bir ¢aligma yapilmistir. Bu yontemde,
gayrimenkuliin degerinin gelecek yillarda iiretecegi serbest nakit akislarinin bugilinkii degerlerinin
toplamina esit olacagi Ongoriiliir. Gelir indirgeme yaklasimi yonteminde degerleme konusu
gayrimenkullerin net bugiinkii degeri 10 yillik siire¢ igerisinde hesaplanmistir. Projeksiyondan elde
edilen nakit akiglari; ekonominin, sektoriin ve gayrimenkuliin tagidigi risk seviyesine uygun bir iskonto
orani ile bugiine indirgenmis ve gayrimenkuliin toplam degeri hesaplanmistir. Bu toplam deger,
taginmazin mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak hesaplanan (olmasi gereken) degerini ifade
etmektedir.

Gelecekteki nakit akiglari, SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan Sirket’ten temin edilen magaza kira sézlesmeleri ve yapilan
gorlismeler neticesinde dikkate alinan varsayimlar kullanilarak hesaplanmistir. Projeksiyonlardan elde
edilen nakit akiglari, ekonominin, sektoriin ve yatirimin tagidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani
ile bugiine indirgenmekte ve aligveris merkezinin arsasi ile birlikte ger¢ege uygun degeri
hesaplanmaktadir. Hesaplamalarda dikkate alinan iskonto orani %25,00 olarak kabul edilmistir.

17 Aralik 2009 tarihinde hizmete giren Pendorya AVM’nin 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla
kiralanabilir alaninin yaklasik %84,91°1 kiralanmis durumdadir. Sirket s6z konusu yatirim amagh
gayrimenkulden, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap doneminde 46.767.880 TL
(30 Haziran 2025: 39.064.595 TL) kira geliri elde etmistir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Pendorya
AVM lizerindeki sigorta tutar1 3.184.877.000 TL dir.

Divan Adana Oteli

Divan Adana Oteli; Adana ili, Seyhan Ilcesi, Cinarli Mahallesi, 1653 ada, 143 parselde kayitlidir. Parsel
ylizolglimii 3.608 m?, iizerindeki yapilarin toplam ingaat alani ise 26.215 m*’dir. Miilkiyet durumu;
TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (%50) ve Bilici Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. (%50)
seklindedir. Divan Adana Oteli’nin isletmesi; ortaklar tarafindan hisseleri oraninda kurulmus olan
Anavarza Otelcilik A.S. tarafindan yapilmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan gayrimenkul degerleme
sirketinin, 30 Haziran 2026 tarihli raporuna gore Divan Adana Oteli’nin ger¢ege uygun deger tespitinde
Gelir Yaklasimi yontemi kullanilmistir. Rapor konusu taginmazin gercege uygun degeri i¢in toplam
2.656.250.000 TL; TSKB GYO A.S’nin %50 hissesinin gercege uygun degeri i¢in ise 1.328.125.000
TL kiymet takdir olunmustur. Otel’in yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi mevcuttur.

Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren alt1 aylik ara
hesap doneminde 8.966.286 TL (30 Haziran 2025: 12.773.841 TL) kira geliri elde etmistir. 30 Haziran
2026 tarihi itibariyla Divan Adana Oteli lizerindeki sigorta tutar1 2.367.773.764 TL (50.859.600
USD)’dir.
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8.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Faaliyet kiralamalar:

Faaliyet kiralamasi igslemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla Pendorya AVM kiracilar1 ve TSKB ile faaliyet kiralama anlasmalar

imzalamigtir. 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, kalan kira siirelerine gore yillik
asgari kira tutarlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
1 y1ldan kisa kira alacak anlagmalar1 245.421.059 210.299.253
1 ile 5 y1l aras1 kira alacak anlagmalari 431.496.878 522.378.494
5 yildan uzun kira alacak anlagmalar1 98.162.646 81.191.221
Toplam 775.080.583 813.868.968

Gercege uygun deger dlciimii

Yatirim amagli gayrimenkuller SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir. Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkulleri,
bagimsiz bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan her yil degerlenmektedir.

Gergege uygun deger Olgilimleri: Sirket’in gercege uygun degere iliskin simiflandirmalar1 asagidaki
sekildeki gibidir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir
nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.
Yatinm amagh gayrimenkuller uygun degerleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle seviye 3’e
siniflandirtlmistir. 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren dénem igerisinde Sirket, ikinci seviye ile birinci
seviye arasinda ve ii¢lincii seviyeye ya da liglincli seviyeden herhangi bir transfer yapmamistir. (Not
26.4)
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9. MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in, 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklarin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gercege uygun
deger degisimi
1 Ocak 2026 Girisler Cikislar artig/(azahs) 30 Haziran 2026
Maliyet
Binalar 35.296.422 - 776.907 36.073.329
Demirbaslar 17.527.805 265.134 - - 17.792.939
Tagsitlar 2.686.662 - - - 2.686.662
55.510.889 265.134 - 776.907 56.552.930
Birikmis amortisman
Demirbaslar 13.666.785 1.502.223 - - 15.169.008
Tasitlar 582.110 268.666 - - 850.776
14.248.895 1.770.889 - - 16.019.784
41.261.994 40.533.146
Gercege uygun
deger degisimi
1 Ocak 2025 Girisler Cikislar artis/(azahs) 30 Haziran 2025
Maliyet
Binalar 34.871.580 - - 755.278 35.626.858
Demirbaglar 17.068.195 655.613 - - 17.723.808
Tagitlar 2.686.535 - - - 2.686.535
54.626.310 655.613 - 755.278 56.037.201
Birikmis amortisman
Demirbaglar 11.953.993 982.289 - - 12.936.282
Tagitlar 44.775 268.654 - - 313.429
11.998.768 1.250.943 - - 13.249.711
42.627.542 42.787.490

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklar {izerinde rehin bulunmamaktadir.

10.  KiRALAMA iSLEMLERINDEN BORCLAR

Sirket’in, 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait kiralama
islemlerinden bor¢lanmalarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Kiralama islemlerinden bor¢lar 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
1 Ocak itibariyla kayitlara alinan 1.606.234 195.114
Donem iginde kayitlara alinan - 1.868.713
Cikiglar - (128.651)
Faiz gideri 295.840 642.093
Odenen kira (492.000) (924.518)
Net parasal kayip (kazang) (241.821) (46.517)
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla bakiye 1.168.253 1.606.234
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11. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE YUKUMLUKLERIi

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Maliyet
1 Ocak itibariyla kayitlara alinan, briit 2.157.710 1.579.023
Doénem iginde kayitlara alinan - 2.157.710
Cikiglar - (1.579.023)
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla briit bakiye 2.157.710 2.157.710
Birikmis amortisman
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 539.428 1.054.984
Donem amortisman gideri 299.682 671.012
Cikiglar - (1.186.568)
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla bakiye 839.110 539.428
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla net bakiye 1.318.600 1.618.282

12. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in, 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2026 Girisler Cikislar 30 Haziran 2026
Maliyet
Yazilimlar 2.372.240 - - 2.372.240
2.372.240 - - 2.372.240
itfa paylari
Yazilimlar 2.045.508 18.285 - 2.063.793
2.045.508 18.285 - 2.063.793
326.732 308.447
1 Ocak 2025 Girisler Cikigslar 30 Haziran 2025
Maliyet
Yazilimlar 2.312.760 59.368 - 2.372.128
2.312.760 59.368 - 2.372.128
itfa paylari
Yazilimlar 2.010.143 9.171 - 2.019.314
2.010.143 9.171 - 2.019.314
302.617 352.814

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla isletme igerisinde olusturulmus maddi olmayan
duran varligi bulunmamaktadir.
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Davalar

1- Sirket’e ait Istanbul Ili, Pendik Ilgesi, Dogu Mahallesi, 105 Pafta, 865 Ada, 64 Parsel’de kayitl
olan taginmaz iizerinde insa edilen Pendorya AVM’nin maliki olunmasi sebebiyle Saglam Satis
ve Paz. A.S. (Malazlar A.S.) Pendik 2°nci Asliye Hukuk Mahkemesi’'nde, Pendorya AVM
cevresinde yapilan yan yol ingaatinin bir kismimin kendi miilkiyetinde bulunan parsellerden
gectigi gerekcesiyle IBB Baskanligi ve yol miiteahhidi Karacan Yapi aleyhine el atmanin
onlenmesi, kaldirimlarin kal’i ve fazlaya iliskin haklar1 sakli kalmak kaydiyla 7.100 TL
tazminatin davalilardan tahsili talebi ile dava agmustir. Sirket, davalilar yaninda miidahil olmustur.

Dava konusu taginmaza iliskin kesif incelemesi yapilmis ve bilirkisi raporu dava dosyasina sunulmustur.
Sirket’in, rapora itirazlar1 ve beyanlar1 verilmistir. IBB Baskanligi, davaya konu alanlarla ilgili
kamulagtirma islemi baglatildigin1 beyan etmistir. Bu sebeple dava Hakim tarafindan “El Atmanin
Onlenmesi” kapsamindan ¢ikartilip “Kamulagtirmasiz El Atma” davasina doniistlirilmiistiir.

Davaci tarafindan da kabul edilen yeni davada Davaci idareden tazminat talebinde bulunmus ve
tazminat tutarinin belirlenmesi igin, Tapu’dan ve Belediye’den iletilen emsal bilgileri yeterli
bulunmadigindan bilirkisi incelemesi yapilmasi uygun goriilmiistiir.

Bilirkisi raporlart 30 Mayis 2013 tarihinde Mahkeme’ye sunulmus ve Mahkeme konu ile ilgisi
bakimindan Pendik Belediyesi’nin dahili davali olarak davaya ilave edilmesine karar vermistir. 24
Aralik 2013 tarihinde goriilen son durusmada, bilirkisi raporlariin kabuliine ve ilgili bedelin (645.354
TL) (endekslenmemis tutar) Pendik Belediyesi’nden alinarak Davaciya 6denmesine, el atilan kismin
tapudan yol alarak terkinine karar verilmistir. Gerekgeli karar teblig edilmis olup, davaci taraf ve
davalilardan Pendik Belediyesi tarafindan temyiz edilmis olan karar Yargitay’dan bozularak davanin
IBB yéniinden kabliine karar verilmis olup IBB tarafindan karar diizeltme istenmesi igin talepte
bulunulmustur. IBB ve davaci Saglam Satis ve Paz. A.S. (Malazlar A.S.) tarafindan karar diizeltme talep
edilmistir. Yargitay’in bozma kararmin karar diizeltme talebi reddedilmis olup, bozma karar
dogrultusunda ilk derece mahkemesine gonderilmistir. Ilk derece Mahkemesi Yargitay’in bozma
kararina uyulmasina karar verilmistir. Gerekgeli kararin tebligi beklenmektedir.

2-  Beyoglu Belediyesi tarafindan yapilmis olan imar degisikligi ve bu sebeple olusan hak kaybina
istinaden Istanbul Ili, Beyoglu Ilgesi 1486 ada, 76 parsel (Findikli Bina II) ile ilgili olarak Beyoglu
Belediyesi Sirket’in itirazin1 kabul etmis, ancak IBB onay1 almamadigi i¢in hak kaybina
ugramamak bakimindan dava agilmistir. Daha sonra IBB Meclisi de Sirket’in itirazin1 kabul etmis
ve Beyoglu Belediyesinin kararini aynen onamigtir. S6z konusu karar, onay i¢in Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarmi Koruma Kuruluna da génderilmistir. Kurul koruma amagh imar planinda yapilan
degisiklikleri uygun bulmamustir.

Konuyla ilgili davada ise Mahkeme, itirazin Beyoglu Belediyesince kabul edilmis olmasi sebebiyle
davanin konusuz kaldigina karar vermistir. Ancak ilge belediyesince alinan kararlarin kesinlesebilmesi
icin IBB ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulunun onay1 gerektiginden, davanin konusuz
kalmas1 miimkiin olmadig1 gerekgesiyle karar Sirket tarafindan temyiz edilmistir. Temyize iligkin olarak
Danigtay, 28 Mart 2014 nolu karar ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun imar plani
degisikliklerini uygun bulmamasina dayanarak yerel mahkemenin kararini bozmustur. Bununla birlikte,
21 Aralik 2010 onanl1 1/1000 Olgekli Beyoglu ilgesi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Uygulama imar
Plan1’nin yargi mercilerince iptal edilmis olup, Sirket’in maliki oldugu Findikl1 Binas1 II’yi de kapsayan
yeni bir uygulama imar plan1 Beyoglu Belediyesi tarafindan hazirlanmaktadir. Bu kapsamda, Sirketce
gerek Beyoglu Belediyesi gerek Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan uygun goriilen itirazlarinin
halihazirda hazirlanmakta olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda dikkate alinarak planlama
yapilmast i¢in Beyoglu Belediye’sine 28 Ekim 2014 tarihinde yazili olarak basvurulmustur.
Mahkeme’den, Belediye’ye incelemeye konu Tasimmaz’m tabi oldugu Plan’m, Danmistay’in bozma
karar1 sonucunda halen yiiriirlikkte olup olmadiginin, sorulmasi istenmis olup, Belediye’den gonderilen
yazida, mahkemece iptal edilen planin Danistay karari iizerine halen yiiriirlikkte oldugu seklinde cevap
gelmistir. Mahkeme’de yeniden goriilmeye baslanan davada; bilirkisi incelemesi yapilmistir. Mahkeme
tarafindan idari islemin iptaline karar vermekle Sirket lehine olacak sekilde hiikiim tesis etmistir. Karara
karsi, yasal siiresi i¢erisinde Beyoglu Belediye Baskanlig: tarafindan istinaf kanun yoluna bagvurulmus
olup, Istinaf Mahkemesi tarafindan dosyanin Danistay’in alanina girdigine iliskin karar vermesi tizerine
Danistay’a gonderilmistir. Danistay tarafindan Sirket lehine verilen Idari islemin iptali karari onanmig
olup karar kesinlesmistir.
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13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER(Devami)

3-  Sirket’in yatirimcilarindan biri tarafindan, 27 Nisan 2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
toplantisinda karar alinan 5., 7., 9. maddelerinin iptali hakkinda dava acgilmistir. Dava
dilekgcesinde 5. ve 7.maddelere iliskin yiirlitmenin durdurulmasi talep edilmis, yliriitmenin
durdurulmasi hususunda talep edilen ihtiyati tedbir talebi reddedilmis olup, davaci tarafindan
istinaf bagvurusunda bulunulmustur. Davaya cevap dilek¢esi ve Hukuki miitalaa sunulmustur.
Dosyanm ilk celsesinde davanin reddine karar verilmistir.

4-  Sirketimizin 53/72 hisse sahibi oldugu istanbul ili, Beyoglu ilcesi 77 Ada, 57 Parsel iizerinde yer
alan Tahir Han isimli tasinmaza iligkin olarak; 21.12.2005 tarihinde acilan "Ortakligin
Giderilmesi Davasi"nda mahkemece "Ortakligin Satis Yolu ile Giderilmesi" karari verilmisti.

Bu cercevede, 22.05.2024 tarihinde Istanbul Sulh Hukuk Mahkemesi Satis Memurlugu tarafindan soz
konusu tasinmazin satigi ihale yoluyla tamamlanmistir. Taginmazin, Sirketimize ihale edilmis oldugu
satts memurlugu tarafindan 23.05.2024 tarihinde teblig edilmistir. Satis siirecine karsi, diger paydas
tarafindan ihalenin feshi davasi agilmigtir. Dava reddedilmis, dava istinaf ve temyiz kanun yollarindan
gecerek Sirket lehine kesinlesmistir. Karara karsi diizeltme yoluna bagvurulmus, talep reddedilerek karar
kesinlesmistir. Sirketimiz lehine tapu tescil islemleri tamamlanmaistir.

Yukaridaki davalar dahil olmak tizere Sirket’in taraf oldugu toplam 20 adet dava, 66 adet adet lehe, 3
adet aleyhe icra takibi bulunmakta olup, Isbu raporda yer verilenler haricinde, 6nemli ve finansal
tablolarda 6nemli dl¢iide yiikiimliilik doguracak bagka bir dava bulunmamaktadir.

Bor¢ Karsiliklar:

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 168.370 TL tutarinda maliyet ve genel yonetim gider karsilig
bulunmaktadir. (31 Aralik 2025: 51.956 TL).

Alinan teminatlar

Sirket tarafindan alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Teminat mektuplari 19.875.440 17.507.754
Teminat senetleri 1.902.349 3.180.587
Teminat ¢ekleri 35.740 42.087
Toplam 21.813.529 20.730.428

Teminat mektuplart Pendorya AVM projesi icin yiiklenici firmalardan ve aligveris merkezi igin
kiracilardan alinan banka teminat mektuplarindan olugsmaktadir.

Teminat, rehin, ipotek ve kefalet (T RiK)

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla vermis oldugu TRIK’ler asagidaki
gibidir:

Sirket tarafindan verilen teminatlarin detayr asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Verilen ipotekler 412.500.000 485.751.750
Teminat mektuplar 4.192.000 4.710.320
Toplam 416.692.000 490.462.070
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Sirket tarafindan verilen

Taminat-Rehin-ipotek-Kefaletler ("TRIiK") 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis oldugu

TRiK'lerin Toplam Tutar1 416.692.000 490.462.070
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil edilen Ortakliklar

Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutar1 - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi amaciyla Diger

3. Kisilerin Borcunu Temin amaciyla
Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutari - -

D. Diger Verilen TRIK'lerin Toplam Tutar . - -
1. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRIK'lerin
' Toplam Tutari - -
i, B ve C Maddeleri Kapsamina Gimeyen Diger Sirket
Lehine Vermis Oldugu
TRiK'lerin Toplam Tutar1 - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRIK'lerin Toplam Tutari - -
416.692.000 490.462.070
Ipotekler (*) 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Tahir Han 412.500.000 485.751.750
412.500.000 485.751.750

(*)  Tirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S’den kullanilan kredi nedeniyle yatirim amagli gayrimenkullerimizden
Tahir Han’1n iizerinde 412.500.000 TL ipotek bulunmaktadir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla verilen teminatlarin; 1.000.000 TL tutarindaki kismi elektrik enerjisi
satis sozlesmesi i¢in diizenlenmistir, 3.000.000 TL tutarindaki kismi, 30 Mart 2010 tarih ve 105 No’lu
Yonetim Kurulu karar1 uyarinca Pendorya AVM g¢evresinde insa edilen yolun Sirket’in ylikimliligi
altinda bulunan kismu ile ilgili olarak kamulastirma islemlerine 6denmesi muhtemel bedellere iligskin
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne verilen teminat mektubundan olusmaktadir (31 Aralik 2025 tarihi
itibariyla, 3.000.000 TL tutarindaki kismi, 30 Mart 2010 tarih ve 105 No’lu Yonetim Kurulu karari
uyarinca Pendorya AVM cevresinde insa edilen yolun Sirket’in yilikiimliiliigii altinda bulunan kisma ile
ilgili olarak kamulastirma islemlerine 6denmesi muhtemel bedellere iliskin Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi’ne verilen teminat mektubundan olugmaktadir).
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14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kisa vadeli
Kullanilmamis izinler kargilig 5.203.892 3.716.991
Personel prim karsiligi 1.200.000 2.119.644
6.403.892 5.836.635
Uzun vadeli
Kidem tazminati karsilig 1.374.219 1.371.005
1.374.219 1.371.005
Toplam 7.778.111 7.207.640

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekliliklerinden dolay1 olusacak ve Tiirk Is
Kanunu'na gore hesaplanmig gelecekteki muhtemel yiikiimliliiklerinin bugiinkii  degerini
gostermektedir. Kidem tazminati karsiligi, calisanlar hak ettikce tahakkuk esasina gore hesaplanmakta
ve finansal tablolara yansitilmaktadir. Kidem tazminati karsiligi hesaplamasi hiikiimet tarafindan
belirlenen kidem tazminati tavanina dayanmaktadir. 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri
itibariyla gecerli kidem tazminati tavam sirastyla 64.948,77 TL ve 53.919,68 TL dir.

TMS 19 — Calsanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsilig
yilikiimliligiinin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.

Mlisikteki finansal tablolardaki kidem tazminat1 yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda 30 Haziran 2026 ve
31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, kullanilan baglica aktiieryal tahminler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025

Maas artis orani %24,61 %24,61
Iskonto oram %29,83 %29,83
Net iskonto orani %4,19 %4,19
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %91,84 %91,84

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait kidem tazminati
karsiliginin hareketi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Donem bag1 bakiyesi 1.371.005 1.909.943
Hizmet maliyeti 64.442 187.520
Faiz maliyeti 145.521 249.064
Doénem i¢i 6demeler - (1.111.270)
Parasal kayip/kazang (206.749) (272.937)
Toplam 1.374.219 962.320
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15. DIGER DONEN

YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklar

DURAN VARLIKLAR VE KISA

UZUN VADELI

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Verilen avanslar 2.247.066 141.076.047
Gelecek aylara ait giderler 11.339.219 1.010.281
Pesin 6denen vergi ve fonlar 1.154.938 5.364.273
Gelir tahakkuklari 3.790.926 5.717.372
Devreden KDV 13.053.529 196.964
Diger 1.314.873 1.239.598
Toplam 32.900.551 154.604.535
Diger duran varliklar
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Gelecek yillara ait giderler 12.853.904 36.332.322
Verilen depozito ve teminatlar 144.358 169.991
Toplam 12.998.262 36.502.313
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Gelecek aylara ait gelirler/(ertelenmis gelirler) 249.927 17.889.207
Odenecek vergi ve fonlar 2.696.855 2.085.399
Diger yiikiimliiliikler 682.331 269.542
Toplam 3.629.113 20.244.148
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Alman depozito ve teminatlar 765.912 782.453
Gelecek yillara ait gelirler 5.380 248.732
Toplam 771.292 1.031.185
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16. OZKAYNAKLAR

16.1 Odenmis sermaye

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Pay Oram Pay Oram

Grubu % Pay Tutar % Pay Tutar
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. A 6,67 43.333.333 6,67 43.333.333
Tiirkiye Smai Kalkinma Bankas1 A.S. B 2,73 17.728.148 2,73 17.728.148
Tiirkiye Smai Kalkinma Bankas1 A.S. C 79,21 514.888.613 79,21 514.888.613
Diger Ortaklar ve Fiili Dolasimdaki Diger
Paylar C 11,39 74.049.906 11,39 74.049.906
(Odenmis sermaye 100 650.000.000 100 650.000.000
Sermaye diizeltme farklar: 100 7.721.054.516 100 7.721.054.516
Toplam sermaye 8.371.054.516 8.371.054.516

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu ve hamiline yazili olan C grubu olarak {i¢
tirdedir. A ve B grubu paylarm Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi
bulunmaktadir. Yo6netim Kurulu iiyelerinin altis1, A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
ve biri B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilmektedir. Sermaye artirimlarinda; A
Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu, C Grubu paylar karsiliginda
C Grubu yeni pay ¢ikarilir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkin kisitladig
takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii C Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
650.000.000 (31 Aralik 2025: 1 TL. 650.000.000) adet hisseden meydana gelmistir. Y 6netim Kurulu’nun
23 Haziran 2021 tarihli karar1 dogrultusunda 500.000.000 TL ¢ikarilmis sermayenin tamami nakden
karsilanmak suretiyle riighan hakki kullanimi kisitlanmaksizin %30.00 oraninda bedelli sermaye artirimi
kararmna iliskin olarak hazirlanan izahname Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 26 Agustos 2021 tarihli ve
51/990 sayili toplantisinda onaylanmis olup, riichan hakkinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar 20
- 21 Eyliil 2021 tarihinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satis1 gerceklestirilerek, Sirket’in ddenmis
sermayesi 23 Eyliil 2021 tarihi itibariyle 650.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihrag edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
650.000.000 (31 Aralik 2025: 1 TL. 650.000.000) adet hisseden meydana gelmistir.

16.2 Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, kardan ayrilan kisitlanmis yedeklerin tamami
yasal yedeklerden olugmaktadir ve 4.047.861 TL tutarindadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinin %51 oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise, ddenmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan karmn %10’ udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
agsmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarm
karsilanmasinda kullanilabilirler.
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16. OZKAYNAKLAR (Devami)
16.3 Hisse senedi ihra¢ primleri

Sirket’in halka arzlari sonucu nominal degerli hisse senetlerinin sirastyla 1-2 Nisan 2010, 3-4 Eyliil 2020
ile 20-21 Eyliil 2021 tarihlerinde 1 TL nominal degerli beher hisse senedi basina sirasiyla 1.05 TL,
2,21 TL ve 3,26 TL fiyat ile halka arzlar1 gerceklestirilmis olup 18.055.165 TL “Hisse senedi ihrag
primleri” olarak 6zkaynaklara kaydedilmistir.

16.4. Kar veya Zarardan Yeniden Siniflanmayacak Diger Kapsamh Gelirler

413.952 TL tutarindaki aktiieryal kayip, ekteki finansal tablolarda ertelenmis vergi etkisi dahil
Ozkaynaklar kalemi altindaki ‘“kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar — Birikmis diger
kapsamli gelirler” igerisinde gosterilmistir. (31 Aralik 2025: 413.952 TL kayip).

2.290.455 TL tutarindaki maddi duran varlik yeniden degerleme artig/azalislar1 kazanci, ekteki finansal
tablolarda ertelenmis vergi etkisi dahil 6zkaynaklar kalemi altindaki “kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar — Birikmis diger kapsamli gelirler” igerisinde gosterilmistir. (31 Aralik 2025:
1.746.620 TL kazang).

16.5. Sermaye diizeltmesi farklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, sermaye diizeltme farklar1 7.721.054.516 TL dir.
Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
diizeltilmis toplam tutarlar1 ile enflasyon diizeltmesi Oncesindeki tutarlar1 arasindaki farki ifade
etmektedir.

. . Gecmis Yillar

UFE Endeksli TUFE Endeksli Karlary/Zararlarinda
30 Haziran 2026 Yasal Kayitlar Yasal Kayitlar  Takip Edilecek Farklar
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 6.952.339.346 7.721.054.516 (768.715.170)
Hisse senedi ihrag primleri 17.799.114 18.055.165 (256.051)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 3.990.455 4.047.861 (57.406)
Toplam 7.624.128.915 7.743.157.542 (769.028.627)

17.  HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait satis gelirleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Pendorya AVM kira gelirleri 46.767.880 23.714.450 39.064.595 18.763.653

Findikli Bina 2 kira gelirleri 37.189.610 17.867.679 36.301.250 17.533.869

Findikli Bina 1 kira gelirleri 36.945.341 17.750.321 36.062.820 17.418.705

Divan Adana Oteli kira gelirleri 8.966.286 4.985.179 12.773.841 5.126.636
Pendorya AVM ortak alan

gelirleri 6.178.160 2.666.047 7.038.119 2.725.105

Toplam gayrimenkul gelirleri 136.047.277 66.983.676 131.240.625 61.567.968

Toplam hasilat 136.047.277 66.983.676 131.240.625 61.567.968
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17.

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (Devam)

30 Haziran 2026 donemi itibariyla toplam gayrimenkul gelirlerinin 83.140.235 TL tutarindaki kismi
iliskili kuruluslardan elde edilmistir. (30 Haziran 2025: 85.177.370 TL)

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait satislarin maliyeti

asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Giivenlik giderleri 17.297.006 8.316.810 15.497.173 7.217.401
Sigorta giderleri 10.569.149 5.106.700 13.711.623 5.245.693
Vergi ve harg giderleri 9.809.666 9.540.707 4.700.242 4.700.242
Yonetim hizmet giderleri 8.809.302 2.928.666 10.575.939 4.188.014
Temizlik giderleri 7.596.789 3.393.414 7.330.253 3.544.522
Isletme hizmet giderleri 7.265.623 5.184.953 2.842.316 1.611.900
Elektrik giderleri 5.513.657 2.610.103 6.080.458 2.834.150
Su giderleri 2.016.642 1.132.017 1.736.127 1.130.014
Bakim ve onarim
giderleri 1.343.288 759.168 1.268.420 656.000
Danigmanlik giderleri 1.324.625 575.741 3.338.736 733.514
Dogalgaz giderleri 921.475 260.625 1.037.719 15.797
Malzeme giderleri 228.499 164.560 341.480 46.832
Diger giderler 4.348.210 2.045.433 4.973.939 3.822.882
Toplam 77.043.931 42.018.897 73.434.425 35.746.961
18. GENEL YONETIM GIDERLERI
Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait genel yonetim giderleri
asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Personel giderleri 29.771.936 13.075.387 23.230.298 9.231.206
Siipheli alacak giderleri 3.356.860 375.746 4.790.047 1.573.767
Vergi ve har¢ giderleri 2.862.469 70.117 - -
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 2.088.855 767.502 1.571.493 806.515
Miisavirlik giderleri 1.907.398 1.041.592 1.908.760 990.049
Danigmanlik giderleri 1.353.603 586.066 1.494.856 1.161.752
Bist kotta kalma gideri 312.870 - 627.934 -
Ulasim ve seyahat giderleri 291.323 147.845 446.215 280.128
Genel kurul gideri 133.649 - 67.711 3.280
Diger giderler 4.790.116 3.374.636 3.016.709 1.811.071
Toplam 46.869.079 19.438.891 37.154.023 15.857.768
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18. GENEL YONETIM GIDERLERI (Devami)

Personel giderleri

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Maaglar ve licretler 20.073.382 8.908.380 15.545.588 6.334.884
SSK isveren pay1 3.185.419 1.534.306 2.049.874 1.018.061

Yonetim Kurulu {icret ve
giderleri 2.807.493 1.822.225 1.980.422 1.205.948
Izin karsiig: gideri 2.047.426 15.239 647.626 -
Prim karsilig gideri 1.200.000 557.916 1.188.927 558.760
Odenen kidem tazminati - - 1.111.270 -
Diger 458.216 237.321 706.591 113.553
Toplam 29.771.936 13.075.387 23.230.298 9.231.206

19. PAZARLAMA GIiDERLERI

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait pazarlama giderleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Reklam giderleri 422.252 143.066 150.543 -
Toplam 422.252 143.066 150.543 -
Niteliklerine Gore Giderler

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Personel giderleri 29.771.936 13.075.387 23.230.298 9.231.206
Giivenlik giderleri 17.297.006 8.316.810 15.497.173 7.217.401
Sigorta giderleri 10.569.149 5.106.700 13.711.623 5.245.693
Vergi ve har¢ giderleri 12.672.135 9.610.824 4.700.242 4.700.242
Yonetim hizmet giderleri 8.809.302 2.928.666 10.575.939 4.188.014
Temizlik giderleri 7.596.789 3.393414 7.330.253 3.544.522
Isletme hizmet giderleri 7.265.623 5.184.953 2.842.316 1.611.900
Elektrik giderleri 5.513.657 2.610.103 6.080.458 2.834.150
Siipheli alacak giderleri 3.356.860 375.746 4.790.047 1.573.767
Danigmanlik giderleri 2.678.228 1.161.807 4.833.592 1.895.266
Amortisman ve itfa pay1 2.088.855 767.502 1.571.493 806.515

giderleri
Su giderleri 2.016.642 1.132.017 1.736.127 1.130.014
Miisavirlik giderleri 1.907.398 1.041.592 1.908.760 990.049
Bakim ve onarim giderleri 1.343.288 759.168 1.268.420 656.000
Dogalgaz giderleri 921.475 260.625 1.037.719 15.797
Reklam giderleri 422.252 143.066 150.543 -
Bist kotta kalma gideri 312.870 - 627.934 -
Ulasim ve seyahat giderleri 291.323 147.845 446.215 280.128
Malzeme giderleri 228.499 164.560 341.480 46.832
Genel Kurul gideri 133.649 - 67.711 3.280
Diger giderler 9.138.326 5.420.069 7.990.648 5.633.953
Toplam 124.335.262 61.600.854 110.738.991 51.604.729
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20.

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden diger

gelirler ve giderler asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden 1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —
diger gelirler 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Gayrimenkul deger artisi 207.369.521 128.415.636 55.109.319 55.109.319
Konusu kalmayan karsiliklar 2.495.130 (261.628) 1.626.208 1.107.747
Diger gelirler 1.241.162 785.903 3.345.641 288.213
Toplam 211.105.813 128.939.911 60.081.168 56.505.279
Esas faaliyetlerden 1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —
diger giderler 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Komisyon giderleri 368.577 78.362 573.558 284.784
Diger giderler 217 - 405.266 380.285
Toplam 368.794 78.362 978.824 665.069
21. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde
giderleri asagidaki gibidir:

sona eren hesap

donemine ait finansman gelirleri ve

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
Finansman gelirleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Faiz gelirleri 6.493.227 1.217.802 26.761.357 9.922.909
Toplam 6.493.227 1.217.802 26.761.357 9.922.909

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
Finansman giderleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Faiz giderleri 36.731.878 14.993.876 62.813.387 34.851.614
Kur farki gideri, net 83.994 5.798 158.927 106.957
Toplam 36.815.872 14.999.674 62.972.314 34.958.571
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22. NET PARASAL POZISYON KAZANC/KAYIPLARI

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait net parasal pozisyon
kazang/kayiplart asagidaki gibidir:

Parasal Olmayan Kalemler 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Finansal durum tablosu kalemleri 11.413.378 (5.051.333)
Sermaye Diizeltme Farklari (1.262.361.675) (1.196.198.011)
Pay fhra¢ Primleri (2.722.733) (2.580.028)
Yasal Yedekler (610.421) (578.428)
Olagan Yedekler

Ertelenmis Vergi (99.983.465) (73.746.765)
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.751.901 2.144.819
Kullanim Hakki Varliklari 142.814 74.884
Yatirnrm Amagh Gayrimenkuller 1.197.500.556 1.097.399.064
Ozkaynak Ydntemiyle Degerlenen Yatirimlar 4.814.137 4.561.815
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 6.519.354 6.134.877
Gegmis Y1l Karlari/Zararlar 164.218.080 158.239.095
Diger 2.144.830 (502.655)
Kar ve zarar tablosu kalemleri 161.414 (1.870.547)
Hasilat (6.771.986) (6.399.615)
Satilan hizmet maliyeti 3.464.495 5.824.292
Genel yonetim giderleri 1.991.841 1.503.559
Pazarlama Gideri 23.464 3.872
Esas faaliyetlerden diger gelirler (113.472) (1.472.349)
Esas faaliyetlerden diger giderler 33.228 43.863
Finansman Geliri (494.516) (1.516.501)
Finansman Gideri 2.028.360 142.332
Net parasal pozisyon kazan¢/(kayiplary) 11.574.792 (6.921.880)

23. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

a) Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi orani, kurumlarim ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

2026 yilinda Sermaye Piyasasi Sirketlerine Tirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi orani %30’ dur.

39



TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

23. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devam)

b) Donem Vergi Gelir/Gideri

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
Vergi Gelir/(Gideri) 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Ertelenen Vergi Gideri (141.847.978) (8.386.990) (56.293.856) (1.586.048)
Toplam vergi gideri (141.847.978) (8.336.990) (56.293.856) (1.586.048)

c) Ertelenen Vergi Varlik Ve Yiikiimliiliikleri

?irket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
arkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlart ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Not 2’de detaylar aciklandigi lizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5.maddesi d-4 bendi ile tanman vergi istisnasi, 02/8/2024 tarith 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’ sinin kar pay1 yoluyla dagitilmasi
sartina baglanmistir.

Kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2026 yili ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimluliiklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi orant %30’dur (31 Aralik 2025: %30).

1 Ocak — 1 Ocak —
Ertelenen Vergi Varlik Ve Yiikiimliiliikleri 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ertelenmis Vergi Varliklar 10.569.180 153.612.887
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi (815.667.063) (816.629.720)
Vergi varhgy/(yiikiimliiliigii), net (805.097.883) (663.016.833)

Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298/¢ maddesine gore 30 Haziran 2026 tarihli mali tablolarda, yeniden
degerlemeden kaynaklanan vergi etkileri 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla ertelenmis vergi
hesaplamasina dahil edilmistir.

Sirket’in ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve ylikiimliiliiklerinin yiirtirlikteki vergi
oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Gegici Farklar Ertelenmis Vergi Gecici Vergi  Ertelenmis Vergi
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 2.696.354.255 (808.906.276) 2.206.907.783 (662.072.334)
Kullanim Hakki Varliklari 2.157.710 (647.313) 2.157.709 (647.313)
Maddi ve Maddi Olmayan
Varliklar (5.355.903) 1.606.771 12.701.732 (3.810.519)
Kidem Tazminat1 Karsiligi (1.374.219) 412.266 (963.140) 288.942
Aktiieryal Kayip Kazanglar - - (407.864) 122.359
Diger (8.122.232) 2.436.669 (10.340.109) 3.102.032
Toplam 2.683.659.611 (805.097.883)  2.210.056.111 (663.016.833)
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23. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devam)

Donem Basi Ertelenmis Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), Net 30 Haziran 2026 31 Aralk 2025

Donem Bas1 Ertelenmis Vergi Varligy/(yiikiimliliigi) (663.016.833) (516.083.610)
Kar veya Zarar Tablosu ile Iliskilendirilen (141.847.978) (146.928.622)
Diger Kapsamli Gelir Tablosu Ile iligkilendirilen (233.072) (4.601)
Ertelenmis Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), Net (805.097.883) (663.016.833)

24. PAY BASINA (ZARAR) / KAZANC

Pay basina (zarar) / kazang tutari, net donem (zararinin) / karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki
agirlikli  ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Sirket’in  sulandirilmis  hissesi
bulunmamaktadir. Pay basina (zararin) / kazancin, 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemine iliskin hesaplamasi agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Net donem kari / (zarari) 61.214.837 123.071.885 (11.527.311) 44.322.343
Agirlikli ortalama hisse adedi 650.000.000 650.000.000 650.000.000 650.000.000
Pay basina kazang / (zarar) 0,0941 0,1893 (0,0169) 0,0690

25. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

25.1. Tliskili taraflardan alacaklar ve borglar

30 Haziran 2026
Gelecek
Aylara  Gelecek
Ticari Ticari Ait AylaraAit Finansal Yatirim

Bankalar Alacaklar  Bor¢lar  Giderler Gelirler Bor¢lanmalar Harcamalari

Mliskili taraflarla olan
bakiyeler

Tiirkiye Sinai Kalkinma

Bankast A.§. 22.467 —  169.657 - - 143.406.190 -

Anadolu Anonim Tiirk

SigortaA.§. - - - 10.314.417 - - --

Anavarza Otelcilik A.S.

2.056.214 9.418.598 -- -- -- -

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 221215 _ _ - 34.545 - -

243.682 2.056.214 9.588.255 10.314.417 34.545 143.406.190 -
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olarak ifade edilmistir.)

25.

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

25.1. lliskili taraflardan alacaklar ve borglar (Devami)

31 Arahk 2025

Gelecek Gelecek
Ticari Ticari Aylara . Finansal Yatirnm
Bankalar .. AylaraAit
Alacaklar Borglar Ait . Bor¢lanmalar Harcamalar
. Gelirler
Giderler
iliskili taraflarla olan
bakiyeler
Tarkiye Sinai Kallanma 28.582 ~ 458718 - ~  192.033.087 -
Bankasi A.S.
Tiirkiye Is Bankast A.S.  35.423.660 - - - - - -
Anadolu Anonim Tiirk
Sigorta A.S. - -- 19.241.152 21.881.039 -- -- --
Anavarza Otelcilik A.S. - 416.861 20.477.006 -- 17.029.462 -- --
Is Merkezleri Yonetim ve
Isletim A.S. -- -- -- 11.353 -- -- 33.554.620
35.452.242  416.861 40.176.876 21.892.392 17.029.462  192.033.087 33.554.620
25.2. Iliskili taraflardan gelir ve giderler
30 Haziran 2026
Kira Faiz Faiz Diger Diger
Gelirleri Gelirleri Giderleri Gelirler Giderler
iliskili taraflarla olan bakiyeler
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. 64.994.847 36.745 36.436.037 - 136.943
Anavarza Otelcilik A.S. 8.966.286 -- -- -- 1.063.815
Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. 7.103.868 -- -- -- --
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 1.819.038 -- -- -- --
TSKB A.S. Mensuplart Munzam Sosyal 104.720 N N _ _
Gilivenlik ve Yardimlagma Vakfi ’
TSKB Siirdiiriilebilirlik Danismanligi A.S. 96.964 -- -- -- --
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 38.998 1.834.547 - - 9.371
Yatirim Varlik Kiralama A.S. 15.514 -- -- -- --
Is Net Elektronik Hizmetler A.S -- -- -- -- 897
Topkapt Danigmanlik Elektrik Hizmetleri
Paz. Ve Tic. A.S. - - -- -- 246.266
83.140.235 1.871.292 36.436.037 - 1.457.292

42



TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

25.2. lliskili taraflardan gelir ve giderler (Devam)

30 Haziran 2025
Kira Faiz Faiz Diger Diger
Gelirleri Gelirleri Giderleri Gelirler Giderler
iliskili taraflarla olan bakiyeler
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. 63.063.701 59.400 62.536.246 -- 257.667
Anavarza Otelcilik A.S. 12.773.841 - - -- 949.935
Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. 6.934.176 -- -- -- --
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 2.154.179 -- -- -- --
TSKB A.S. Mensuplart Munzam Sosyal 102.216 _ _ _ _
Giivenlik ve Yardimlagma Vakfi ’
TSKB Siirdiiriilebilirlik Danigmanligi A.S. 94.652 -- -- -- --
Tiirkiye s Bankas1 A.S. 39.458 16.781.378 -- -- 14.789
Yatirim Varlik Kiralama A.S. 15.147 -- -- -- --
85.177.370 16.840.778 62.536.246 - 1.222.391
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 8.993.730 5.282.008 6.561.394 3.787.162

Toplam 8.993.730 5.282.008 6.561.394 3.787.162
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig1 riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olgmek ig¢in belirledigi politikalart hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

° kredi riski,
° likidite riski,
o piyasa riski.

26.1. Kredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin lizerinde mutabik kalinan s6zlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri
ve tek bir kars1 taraftan toplam riskin sinirlandirilmast ile kontrol edilir.

Sirket muhtemel gayrimenkul projelerinde kullanmak amaciyla likit bir portfdy yonetimi anlayigin
benimsemekte ve kisa vadeli araglar kullanmaktadir. Yonetim Kurulu ekonomik gelismeleri ve
beklentileri de dikkate alarak Sirket’in finansal varliklarina iligkin portfdy yonetim stratejisini ve
karsilastirma 6l¢iitiinii belirlemektedir.
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devan)
26.1 Kiredi riski (Devami)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
. iliskili Diger Illiskili Diger Bankalardaki Finansal  Tiirev
30 Haziran 2026 taraf taraf taraf  taraf mevduat yatirnmlar araclar Diger

Raporlama dénemi sonu itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) 2.056.214 3.884.139 - - 6.585.811 - - -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -

Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net degeri 2.056.214 3.884.139 - - 6.585.811 - - -

Kosullart yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis

B. veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri - - - - - - - -

Vadesi ge¢cmis ancak deger diistikliigiine ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - - - - -

- Teminat ile giivence altina alinmig kismi1 - - - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 7.113.813 - - - - - -
- Deger diisiklugu (-) - (7.113.813) - - - B } }
- Net degerin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger diisiikligii (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI
NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devan)

26.1 Kiredi riski (Devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Iliskili Diger lliskili Diger Bankalardaki Finansal  Tiirev
31 Aralik 2025 taraf taraf taraf  taraf mevduat yatirnmlar araclar Diger

Raporlama donemi sonu itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) 416.861 3.461.720 - - 47.495.968 - - -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -

Vadesi gegmemis ya da deger diislikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net degeri 416.861 3.461.720 - - 47.495.968 - - -

Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis

B. veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri - - - - - - - -

Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - - - - -

- Teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 7.397.492 - - - - - -
- Deger diisikligu (-) - (7.397.492) - - - B } -
- Net degerin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger diisiiklugii (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - - - -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)

26.2. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine getirmekte gii¢liik yasamasi riskidir. Sirket borglanmalarindan elde ettigi
kaynaklar1 yatirnm amagli gayrimenkul proje gelistirmelerinde kullanmaktadir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama dénemi sonu itibariyla s6zlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit ¢ikislarini gostermektedir.

Sozlesme uyarinca 3 aydan 3-12 1-5yll
30 Haziran 2026 Defter degeri nakit cikislar kisa ay arasi arasit S yildan uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 124.000.000 143.406.190 - 143.406.190 - -
Ticari borglar 35.952.161 35.952.161 35.952.161 - - -
Toplam 159.952.161 179.358.351 35.952.161 143.406.190 - -
Sozlesme uyarinca 3 aydan 3-12 1-5y1l
31 Aralk 2025 Defter degeri nakit cikiglar kisa ay arasi arast 5 yildan uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 141.309.600 218.986.942 - 218.986.942 - -
Ticari borglar 58.507.189 58.507.189 58.507.189 - - -
Toplam 199.816.789 277.494.131 58.507.189 218.986.942 - -

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in tiirev finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
26.3. Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde
bulundurdugu finansal araclarin degerini etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.

Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliliikkler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur
riskini olusturmaktadir.

13.09.2018 tarih ve 30534 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararda Degisiklik
Yapilmasina Dair 12.09.2018 tarih ve 85 sayili Cumhurbagkani Karari’na (“ 85 sayili Karar”) iliskin Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara
Mliskin Teblig (Teblig No: 2008/32/34)’de Degisiklik Yapilmasina Dair 2018-32/51 No’lu Teblig (“Teblig”) 6.10.2018 tarih ve 30557 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanarak yiiriirliige girmistir. {lgili teblig hiikiimleri ¢er¢evesinde Sirket’in déviz bazh kira sdzlesmeleri TL cinsinden tekrar diizenlenmesi gerektiginden
bu durum Sirket kira gelirlerinde azalmaya yol acabilecektir. ilgili teblig hiikiimleri geregi, Sirket, kira sdzlesmelerini TL cinsinden tekrar diizenlemis olup,
30 Haziran 2026 tarihi itibartyla, y1llik asgari kira tutarlari, Dipnot 8’de agiklanmustir.

Sirket’in, 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan islemlerini TL’ye ¢evirirken kullandig1 déviz kurlar1 TL olarak
asagidaki tabloda verilmistir:

ABD Dolan Avro
30 Haziran 2026 46,5551 53,0950
31 Aralik 2025 50,4529 56,6239
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

26.4 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda gercege uygun bedeli ile gdsterilen yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not
8).

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, alacaklarin kisa vadeli olmasi nedeniyle ger¢ege uygun degeri yansittigi dngoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.
Finansal kiralama iglemlerinden borg¢larin ger¢ege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerine yakin oldugu 6ngdriilmektedir.
Tiirev finansal araglar gergege uygun degerlerinden tasinmaktadir.

Gercege uygun deger ile dl¢iime iliskin simiflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: A¢iklama” standard1 finansal tablolarda gergege uygun degerleri iizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin 6nemini yansitan bir seviye dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas
olarak s6z konusu verilerin gdzlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa
verilerinin kullanilmasi; gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde
bir ayirim, genel olarak agagidaki siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

1. Seviye: Ozdes varliklar ya da borglar i¢in aktif piyasalardaki kayitl (diizeltilmemis) fiyatlar;

2. Seviye: 1 inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak
(fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

3. Seviye: Varlik ya da borglara iligkin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Smiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu c¢ercevede gercege uygun
degerleri lizerinden 6l¢iilen varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)
26.4 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Gergege uygun deger ol¢iimii (devami)

30 Haziran 2026 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirnm amagl gayrimenkuller - - 3.275.395.000 3.275.395.000
Toplam - - 3.275.395.000 3.275.395.000
31 Aralk 2025 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller - - 3.257.957.595 3.257.957.595
Toplam - - 3.257.957.595 3.257.957.595
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

26.4 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devam)
Yatirnm amach gayrimenkuller

Gergege uygun degeri gelir indirgeme yaklagim1 yontemi kullanilarak hesaplanan yatirim amagli gayrimenkullerin iskonto oranlarinda %1 oraninda artig/azalis
olmasi ve diger tiim degiskenlerin sabit kalmasi durumunda, sirasiyla kar 194.982.852 TL az, 211.671.672 TL fazla olacakti. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
gelir indirgeme yaklagimi yontemiyle hesaplanan yatirim amagli gayrimenkullerin duyarlilik analizi asagidaki gibidir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Eksperiz Degerleme iskonto Yillik kira Kapitalizasyon
30 Haziran 2026 Raporu tarihi Yontemi Oram artis orani Oram
Pendorya AVM 30 Haziran 2026 Gelir Indirgeme %25 %30 %7
Divan Adana Oteli 30 Haziran 2026 Gelir Indirgeme %25 %30 %7
Findikli Binalari 30 Haziran 2026 Pazar Yaklagimi - - -
Tahir Han 30 Haziran 2026 Pazar Yaklagimi - - -
. o ; . Kapitalizasyon

Eksperiz Degerleme Iskonto Yillik kira
31 Aralik 2025 Raporu tarihi Yontemi Oram artis orani Oram
Pendorya AVM 31 Aralik 2025 Gelir Indirgeme %25 %30 %7
Divan Adana Oteli 31 Aralik 2025 Gelir Indirgeme %25 %27 %7
Findikli Binalari 31 Aralik 2025 Pazar Yaklagimi - - -
Tahir Han 31 Aralik 2025 Pazar Yaklagimi - - -
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30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)
26.4 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Gercege uygun

Gercege uygun

iskonto Duyarhhk deger iizerindeki deger iizerindeki

30 Haziran 2026 Orani Analizi kar etkisi zarar etkisi
Pendorya AVM %25 %1 155.844.604 (91.660.957)
Divan Adana Oteli %25 %1 55.827.068 (103.321.895)
Gergcege uygun Gergcege uygun

Iskonto Duyarhhk deger iizerindeki deger iizerindeki

31 Arahk 2025 Orani Analizi kar etkisi zarar etkisi
Pendorya AVM %25 %1 108.993.969 (100.584.586)
Divan Adana Oteli %25 %1 45.957.387 (88.391.116)
Gergege uygun Gercege uygun

Kapitalizasyon Duyarhhk deger iizerindeki deger iizerindeki

30 Haziran 2026 orani analizi kar etkisi zarar etkisi
Pendorya AVM %7,00 %1 207.999.784 (108.497.625)
Divan Adana Oteli %7,00 %1 88.286.731 (113.312.004)
Gergcege uygun Gergcege uygun

Kapitalizasyon Duyarhhk deger iizerindeki deger iizerindeki

31 Aralik 2025 orani analizi kar etkisi zarar etKisi
Pendorya AVM %7,00 %1 153.994.345 (115.493.963)
Divan Adana Oteli %7,00 %1 73.396.729 (96.852.092)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
26.5. Piyasa riski

Asagidaki tablo 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlari TL cinsinden
gosterecek sekilde yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.

Toplam
30 Haziran 2026 TL karsihgi Avro ABD Dolar1
1. Ticari alacaklar - - -
2.a Parasal finansal varliklar 218.497 4.115 -
2.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen varhklar 218.497 4.115 -
5. Ticari alacaklar - - -
6.a Parasal finansal varliklar - - -
6.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran varhklar - - -
9. Tiim varhklar 218.497 4.115 -
10 Ticari Borglar - - -
11. Finansal yiikiimliiliikler - - -
12.a Parasal olan diger yiikiimliliikler - - -
12.b Parasal olmayan diger yikiimliilikler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler - - -
14. Ticari borglar - - -
15. Finansal ytikiimliiliikler - - -
16.a Parasal olan diger yiikiimliiliikler 350.945 6.610 -
16.b Parasal olmayan diger ylikiimliilikler - - -
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler 350.945 6.610 -
18. Toplam yiikiimliiliikler 350.945 6.610 -
19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik/ yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev liriinlerin tutar - - -
19.b Pasif karakterli bilanco disi doviz cinsinden tiirev iiriinlerin tutari - - -
20. Net yabanci para varhk yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19) (132.448) (2.495) -
21. Parasal kalemlerin net yabanci para varhk/ - - -
yiikiimliiliik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (132.448) (2.495) -
22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin toplam gercege uygun degeri - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24, Déviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
25. Ihracat - - -
26. Ithalat
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

26.5. Piyasa riski (Devami)

Toplam

31 Aralik 2025 TL karsihg: Avro ABD Dolar1
1. Ticari alacaklar - - .
2.a Parasal finansal varliklar 233.007 4.115 -
2.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen varhklar 233.007 4.115 -
5. Ticari alacaklar - - -
6.a Parasal finansal varliklar - - -
6.b Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - .
8. Duran varhklar - - -
9. Tiim varhklar 233.007 4.115 -
10. Ticari borglar 280.014 - 5.550
11. Finansal yiikiimliiliikler - - -
12.a Parasal olan diger yiikiimliilikler - - -
12.b Parasal olmayan diger ylikiimliilikler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler 280.014 - 5.550
14. Ticari borglar - - -
15. Finansal yikiimliiliikler - - -
16.a Parasal olan diger yiikiimliiliikler 374.284 6.610 -
16.b Parasal olmayan diger ylkiimliilikler - - -
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler 374.284 6.610 -
18. Toplam yiikiimliiliikler (654.298) (6.610) (5.550)
19. Bilango dis1 doviz cinsinden tiirev araglarin net varlik/ yiikiimliiliikk pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev iirlinlerin tutari - - -
19.b Pasif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden tiirev iiriinlerin tutari - - -
20. Net yabanci para varhik yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19) (421.291) (2.495) (5.550)
21. Parasal kalemlerin net yabanci para varhk/ yiikiimliiliikk pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (421.291) (2.495) (5.550)
22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin toplam gercege uygun degeri - - -
23. Déviz varliklarin hedge edilen kismimin tutar - - -
24, Déviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
25. Ihracat - - -
26. Ithalat - - -
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devan)

26.5. Piyasa riski (Devami)

Doviz kuru duyarlik analizi tablosu

TL’nin asagidaki para birimlerine karsilik ylizde 10 deger kaybinin/artisinin 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla diger kapsamli gelir
tablosunda ve kar veya zararda (vergi etkisi harig) olusturacag etki asagidaki tabloda gosterilmistir.

30 Haziran 2026

Kar / (Zarar)

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligii
2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolar net etkisi (1+2)

Avro kurunun %10 degismesi halinde

4-Avro net varlik/yiikiimlilagii (13.246) 13.246 (13.246) 13.246

5-Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -

6-Avro net etkisi (4+5) (13.246) 13.246 (13.246) 13.246

TOPLAM (3+6) (13.246) 13.246 (13.246) 13.246
Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin

Yabanci paranin

Yabanci paranin

Yabanci paranin

31 Arahk 2025 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliga (30.868) 30.868 (30.868) 30.868
2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 net etkisi (1+2) (30.868) 30.868 (30.868) 30.868
Avro kurunun %10 degismesi halinde

4-Avro net varlik/yiikiimliligi (14.801) 14.801 (14.801) 14.801
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Avro net etkisi (4+5) (14.801) 14.801 (14.801) 14.801
TOPLAM (3+6) (45.669) 45.669 (45.669) 45.669
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(Devami)

26.5. Piyasa riski (Devami)

Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarl varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden dolayi faiz orani
riskine maruz kalmaktadir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal kalemleri asagida
gosterilmigtir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar 6.179.426 47.395.806
Degisken faizli finansal araglar
Finansal yiikiimliiliikler 143.406.190 192.033.087

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama faiz oranlart
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Finansal araglar
Vadeli mevduat TL 41,20% TL 39,50%
Vadeli mevduat TL - TL 38,20%
Vadeli mevduat TL 27,00% TL 28,00%

Faize duyarlilik analizi tablosu

Kar veya zarar tablosunun faize duyarliligi, asagida varsayilan nispetlerde faiz oranlarindaki degisimin; 30 Haziran
2026 tarihi itibariyla degisken faizli yiikiimliiliiklerin faiz giderlerine olan yillik etkisidir. Bu analiz sirasinda, diger
degiskenlerin, 6zellikle doviz kurlarinin, sabit oldugu varsayilmaktadir. Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla
degisken faizli yiikiimliiligii bulunmamaktadir. Bu analiz, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemi icin
de ayni1 sekilde hesaplanmigtir.

Kar/zarar Ozkaynaklar®)
100 bp 100 bp 100 bp 100 bp
30 Haziran 2026 artis Azals artis Azalis
Degisken faizli finansal borglar (371.920) 372.067 (371.920) 372.067
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devami)
26.6. Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatirim riskini en diigiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasim1 gdzetmek, aym zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yiikiimliilik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Bu cercevede, sermaye yapisinin korunmasi ve yeniden diizenlenmesi gerektigi hallerde Sirket yeni
hisseler ¢ikarabilmekte, bor¢lanmay1 azaltma yoniine gidebilmektedir. Sirket pay sahiplerine kar pay1
dagitiminda, yiirtirliikteki mevzuatin yani sira yeni yatirimlar i¢in etkin sermaye kullanim1 gereksinimini
de dikkate almaktadir.

27. FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatin1 ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe
politikasi hem de dipnot sunumlari agisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amagli belirlenmesi asagidaki
yontemlerle yapilmaktadir. Gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili

varlik veya yiikiimliiliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gergege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda, her
bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalari nedeniyle nakit ve nakit benzerleri ile ticari alacaklarin kayith degerlerinin gergege
uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarn ve diger parasal yiikiimliiliikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinin,
gergege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Banka kredileri, islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenerek iskonto edilmis maliyetleri ile
gosterilmektedir. Banka kredilerinin faiz oranlan, degisen piyasa kosullart dikkate alinarak
giincellendigi icin, degisken faizli kredilerin kayitl degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu
varsayllmaktadir. Sabit faizli kredinin ise ger¢cege uygun degeri, kayitli degerine yakindir.

28. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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EK DIPNOT. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket’in, SPK’nin I1I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ne
gore portfoy siirlamalarina uyumun kontrolii asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

ilgili diizenleme

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

111-48.1, Md. 24 /

A Para ve sermaye piyasasi araglari (b) 6.585.811 47.495.968
B Gayrlmenku.ller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali I1I-48.1, Md. 24 / 8222.131.670 7 883.740.663
haklar, gayrimenkul yatirim fonu katilma paylart (a)
C Istirakler®™ EII)I)AS’I’ Md. 24/ 42.529.852 79.785.851
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 2;48'1’ Md.237 -
Diger varliklar 93.999.359 238.192.437
D Toplam varhklar (aktif toplam) 5(1)48.1, Md- 37 5365246692 8.249.214.919
E Finansal borglar 111-48.1, Md. 31 143.406.190 192.033.087
F  Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1, Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1, Md. 31 - -
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 2;48'1’ Md.237 -
I Ozkaynaklar M1-48.1, Md. 31 7.367.275.319 7.305.516.647
Diger kaynaklar 854.565.183 751.665.185
D Toplam kaynaklar 211(1)48'1’ Md. 3/ 8.365.246.692 8.249.214.919
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler Ilgili diizenleme 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
A1l Para ve sermaye piyasasi araglarimnin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri 111-48.1, Md. 24 /
i¢in tutulan kismi (b)
A2 111-48.1, Md. 24 /
Vadeli / vadesiz TL / d6viz (b) 6.585.811 47.495.968
A3 M1-48.1, Md. 24 /
Yabanc1 sermaye piyasasi araglari (d)
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, 111-48.1, Md. 24 /
gayrimenkule dayali haklar (d)
B2 [11-48.1, Md. 24 /
Atil tutulan arsa / araziler (c)
C1 [11-48.1, Md. 24 /
Yabanci istirakler (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1, Md. 28 42.529.852 79.785.851
J  Gayrinakdi krediler M1-48.1, Md. 31 4.192.000 4.710.320
K  Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan 111-48.1, Md. 22 /
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (e)
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin Seri:VI No:11,
toplami Md.22/(1) 6.156.942 35.327.400
® Dipnot 5’te agiklanan istiraklerden Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi SPK’nin III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim

< r9s.

Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasmm a bendi kapsaminda isletmeci sirket kapsamindadir. Sirket
ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla
Anavarza Otelcilik Anonim Sirketi’ne yapmis oldugu istirak tutar1 31.923.817 TL olup toplam aktifin %10’unu agsmamaktadir.
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari /

30 Haziran 31 Arahk Azami

Portfoy simirlamalar ilgili diizenleme 2026 2025 oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait ~ I11-48.1, Md. 22 / 0% 0%  Azami

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (e) 10%

2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, 111-48.1, Md. 24 / 98% 96%  Asgari

gayrimenkule dayal1 haklar, gayrimenkul yatirim (a), (b) 51%

fonu katilma paylar1

3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1, Md. 24 / 1% 2%  Azami

(b) 50%

4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali 111-48.1, Md. 24 / 0% 0%  Azami

projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, (d) 49%
sermaye piyasasi araglari

5 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1, Md. 24 / 0% 0%  Azami

(c) 20%

6 Isletmeci sirkete istirak I11-48.1, Md. 28 1% 1%  Azami

10%

7 Borglanma simir1 111-48.1, Md. 31 2% 3%  Azami

500%

8 Vadeli/ Vadesiz TL / D6viz 111-48.1, Md. 24 / 0% 1%  Azami

(b) 10%

9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart ~ Seri:VI No:11, 0% 0%  Azami

yatirimlarinin toplami Md.22/(1) 10%
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