TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin
24 Mart 2026 Tarihinde Yapilan

Olagan Genel Kurul Toplanti Tutanagi

TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt Anonim Sirketi’nin Pay Sahiplerinin 2025 yilina ait Olagan
Genel Kurul toplantisi, 24 Mart 2026 Cuma giinii saat 11.00’de istanbul, Findikli, Omer Avni
Mah. Karun Cikmazi Sok. No. 2 numarali adresteki merkezinde, istanbul il Ticaret

Midirlagi’niin 18.03.2026 tarih ve 120176370 sayili yazilanyla gérevliendirilen Sayin Dursun
Eksi'nin gozetiminde yapilmigtir.

Toplanti daveti, Tuirk Ticaret Kanunu ve Sirket Esas Sézlesmesi’nde dngdriildiigi gibi giindemi
de ihtiva edecek sekilde, Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nin 27.02.2026 tarih ve 11532 sayih
niishasinda, Sirket’in resmi web sitesi olan www.tskbgyo.com.tr'de, Kamuyu Aydinlatma
Platformu’na ve Elektronik Genel Kurul Sistemi’ne génderilmek suretiyle ilan edilmis ve ayrica
nama yazili pay sahipleri ile 6nceden adresini bildiren pay sahiplerine toplanti ve glindemi
belirtmek suretiyle siresi icinde génderilmistir.

Olagan Genel Kurul Toplantisiin 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin
Yonetmelik” ve 29 Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim
Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig”e
uygun olarak Elektronik Genel Kurul Sistemi icinde yiirtitiildGgii géralmistiir.

Sirket bagimsiz denetgisi PWC Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. firmasini temsilen Sn. Hamza
Kilig’in toplantida hazir bulundugu tespit edilmistir.

Bakanlik Temsilcisi tarafindan; Sirket Esas Sézlesmesi, Genel Kurul'un galisma usullerini
belirleyen Sirket ig Yonergesi ve Turk Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuatta dngorilen tim
hususlarin fiziki ve elektronik ortamda yerine getirildigi ve gerekli nisabin saglandigi tespit
edilmis ve toplantinin baslamasina herhangi bir engel olmadigi ifade edilmistir.

Hazir Bulunanlar Listesi’'nin tetkikinden, Sirket’in toplam 650.000.000-TUlik (alti yiiz elli
milyon) sermayesine tekabiil eden 650.000.000 adet (oy) paydan, 575.950.093,807-TLlik
sermayeye karsilik 575.950.093,807 adet payin vekaleten toplantida temsil edildiginin ve
béylece gerek Kanun ve gerekse Esas S6zlesmede dngériilen asgari toplanti nisabinin mevcut
oldugunun anlagiimasi lzerine, toplanti Yénetim Kurulu Baskani Sayin Ozlem Bagdath
tarafindan elektronik genel kurul sistemini kullanmak {izere uzman olarak Sayin Dilek Ozdemir
goreviendirilmis ve oy kullanma usulii hakkinda bilgi verilmesinin ardindan toplanti fiziki ve
elektronik ortamda agilarak Glindemin gérisiilmesine gegilmistir.

1- Yénetim Kurulu Baskani Sayin Ozlem Bagdath tarafindan yapilan acilist takiben, Sirket
Esas Sézlesmesi geregince Yonetim Kurulu Baskani Sayin Ozlem Bagdath tarafindan Toplant
Baskanhg Ustlenilmis; Oy Toplama Memuriuguna Sayin Emre Mert Ergliin ve Sayin Melike
Hamza, Tutanak Yazmanligina Saym Yunus Aksin Pinar tayin edilmistir.

Genel Kurul toplanti tutanaklarinin imzalanmas! icin Toplanti Bagkanligina yetki verilmesi
oylanmis ve oybirligiyle kabul edilmistir.

Toplanti Bagkaninin tayin etmis oldugu Sirket Calisans Sayin Melike Hamza tarafindan glindem
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2- Gindemin 2. maddesi geregince, 2025 yili hesap ve muamelelerine dair Yonetim
Kurulu Faaliyet Raporu, Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani ve Bagimsiz Denetim
Raporlarinin  goriisiilmesine gecildi. S6z konusu raporlar énceden pay sahiplerine
sunuldugundan dolayl, Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Kurumsal Yénetim Uyum Beyani,
Bagimsiz Denetim Raporu, Bagimsiz Denetim Sirketi Yetkilisi huzurunda 6zet olarak (Genel
Degerlendirme B&limi) okundu. Miizakereye agildi. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu,
Kurumsal Yénetim Uyum Beyani ve Bagimsiz Denetim Raporu, oy birligiyle onaylandh.

3-. Gilindemin 3. maddesi geregince, 2025 ythna iliskin bilanco ve kar zarar tablolarinin
onayina gegildi. Bilango ve kar zarar tablolar 6nceden pay sahiplerine sunuldugundan, bilanco
ve kar zarar tablolari 6zet olarak okundu. Mizakereye agildi. 2025 yili bilango ve kar zarar
hesabi oybirligiyle onayland.

4- Glindemin 4. Maddesi geregince, Sirketin, 2025 yili faaliyetlerinden dogan donem
faaliyet kdrinin, Vergi Usul Kanunu esaslarina gore dagrtilabilir herhangi bir kir olusmamasi
nedeniyle kar dagitim: yapiimamasina iliskin Yénetim Kurulu Karari okundu ve Yonetim Kurulu

énerisi dogrultusunda pay sahiplerine 2025 yili faaliyetlerinden kar dagitiimamasi oybirligiyle
kabul edildi.

5- Gilindemin 5. maddesi geregince, Yonetim Kurulu Uyeleri, oybirligiyle ayri ayni ibra
edildiler. Yonetim Kurulu Uyeleri kendi ibralarinda oy kullanmamslardir.

6- Glindemin 6. maddesi geregince, Yénetim Kurulu Uyelerinin secimine gegildi. Verilen
dnerge lzerine Sirket Esas Sozlesmesi'nin ilgili hiikiimleri uyarinca Yénetim Kurulu’nun 6
iiyeden olusmasina ve Yénetim Kurulu Uyeliklerine; A Grubu Pay Sahipleri tarafindan aday

gosterilen Sn. Ozlem Bagdath (TCKN: :. "\, Sn. Dilek Pekcan Mise (TCKN:
---- - oo - --5), Sn.llkay Gunes (v o o222 1) ile BGrubu Pay Sahipleri tarafindan aday
gosterilen Sn. Eylem ispekter ilhantekin’in ‘™~ 77777 """ avrica Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 1I-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi kapsaminda, Sn. Ali Hepsen’in (TCKN:

- ve Sn. Cemal Hakan Akkug'un [« « - «=nse v < o)) Bagimsiz Uye olarak bir yil

stireyle gbrev yapmak lizere segilmeleri Genel Kurul'un onayina sunuldu. Yénetim Kurulu
tyeleri ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyelerinin secilmelerine, oybirligiyle karar verildi.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda aldigi gérevler ve gerekgesi hakkinda Genel Kurul’a
bilgi verildi.

7- Glindemin 7. maddesi geregince, Sirketin Yonetim Kurulu Uyeleri’nin ticretlerinin ayhk
briit 100.000,00-TL (yiiz bin Tirk Lirasi) olarak tespitine iliskin 6nerge, oybirligiyle onayland:.

8- Giindemin 8. maddesi geregince, Yénetim Kurulu tarafindan 2026 yili icin bagimsiz
denetim faaliyetini yliriitmek lizere belirlenen PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik A.S.’nin secimi, oybirligiyle onaylandh.

9- Glindemin 9. maddesi geregince, Sirketimizce 2025 yili icinde bagis yapilmamis oldugu
Genel KuruVun bilgisine sunuldu.

Ayrica 2026 yilinda yapilacak bagislarin Gst siirinin belirlenmesi icin verilen énerge okundu.
2026 yilinda yapilacak bagislarin st simirinin 150.000,00 TL {yiiz elli bin Tirk Lirasi) olarak
tayini, oybirligiyle onaylandi.

10- Giindemin 10. Maddesi geregince, Sirket Esas SOzlesmesi'nin 7. maddesinin tadili
onayina gegildi. Sirket Esa

s SOzlesmesinin 7. maddesinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
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tarih ve E-50035491-431.02-00117832810 sayilt yazilariyla onayindan ge¢mis haliyle ve

asagida yer alan sekilde oybirligiyle onaylandi.

Eski Sekil Yeni $ekil

SERMAYE VE PAYLAR SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 7: Sirket'in kayith sermaye tavam | MADDE 7: Sirket'in kayith sermaye tavam
800.000.000.-TL {Sekizyiizmilyon) olup, her biri 1,00 | 1.500.000.000.-TL (Birmilyarbesyiizmilyon) olup,
(Bir) TL itibari degerde 800.000.000 | her biri 1,00 (Bir) TL itibari degerde 1.500.000.000

(Sekizyizmilyon) adet paya bolinmistir.

Sermaye Piyasas! Kurulunca verilen kayith sermaye
tavani izni, 2021-2025 yillart (5 yil) i¢in gegerlidir.
2025 yih sonunda izin verilen kayith sermaye
tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2025 yilindan sonra
Yonetim Kurulu'nun sermaye artinm karan
alabilmesi i¢in; daha Once izin verilen tavan ya da
yeni bir tavan tutan igin Sermaye Piyasast
Kurulu’'ndan izin almak suretiyle Genel Kurul’dan
yeni bir siire icin yetki almast zorunludur. S6z
konusu yetkinin alinmamasi durumunda Yonetim
Kurulu Karariyla sermaye artirnm: yapilamaz.

Sirket'in cikardmig sermayesi beheri 1,00 (Bir) TL
itibari degerde toplam  650.000.000 adet
(Altiylzellimilyon) adet paya aynimis olup, toplam
650.000.000, - (Altiyiizellimilyon) TL'dir.

Paylarin;
43.333.333,316 TL'lik bolumi Nama Yazili A Grubu,
17.728.147,671 TL'lik b6limi Nama Yazili B Grubu,

588.938.519,013 TL'lik bolimi Hamiline Yazili C
Grubu'dur.

Sermayenin  2.591.111,-Tl'si ayni  sermaye,
647.408.889,-TU'si nakdi sermayedir. Sermayenin
tamami ddenmistir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar
cergevesinde kayden izienir.

Paylarin devri konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve
sermaye piyasast mevzuatl hitkiimleri uygulanir.

Yonetim Kurulu, 2021-2025 yillari arasinda Sermaye
Piyasast Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu dizenlemelerine uygun olarak kayitli

(Birmilyarbesylizmilyon) adet paya bolinmistur.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayitli sermaye
tavam izni, 2026-2030 yillari (5 yil} igin gegerlidir.
2030 yili sonunda izin verilen kayith sermaye
tavanina ulasilamamis oisa dahi, 2030 yilindan sonra
Yénetim Kurulu'nun sermaye artinm karan
alabilmesi igin; daha 6nce izin verilen tavan ya da
yeni bir tavan tutart igin Sermaye Piyasasi
Kurulu'ndan izin almak suretiyle Genel Kurul’dan
yeni bir siire igin yetki almasi zorunludur. Sbz
konusu yetkinin alinmamasi durumunda Yonetim
Kurulu Karanyla sermaye artirimi yapilamaz.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi beheri 1,00 (Bir) TL
itibari deferde toplam  650.000.000 adet
(Altyuzellimilyon) adet paya ayrnimig olup, toplam
650.000.000, - (Alttytizellimilyon) TU dir.

Paylanin;
43.333.333,316 TL'lik bolimG Nama Yazih A Grubu,
17.728.147,671 TU'lik bdlim{ Nama Yazili B Grubu,

588.938.519,013 Tl'lik bolimi Hamiline Yazih C
Grubu'dur.

Sermayenin  2.591.111,-TU'si ayni  sermaye,
647.408.889,-TL'si nakdi sermayedir. Sermayenin
tamami 6denmistir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslarn
¢ergevesinde kayden izlenir,

Paylarin devri konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve
sermaye piyasast mevzuati hitkimleri uygulanir,

Y&netim Kurulu, 2026-2030 yillars arasinda Sermaye
Piyasast Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith
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yeni pay alma hakkinin sinrlandinimas:i ile sermaye
piyasasi mevzuati hitkimleri dahilinde imtiyazl veya
nominal degerinin Uzerinde veya altinda pay
gikariimast konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni
pay alma hakkimi kisitlama yetkisi, pay sahipleri
arasinda esitsizlige yo! agacak sekilde kullanilamaz.

A ve B grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin
se¢iminde aday gOsterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu Uyelerinin sadece biri B Grubu pay
sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan ve geriye
kalan diger tim tiyeler ise A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan segilir. Sermaye
artinmlarinda pay sahiplerinin, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili maddeleri uyarinca haiz olduklan
yeni pay alma haklart mevcut paylarinmin sermayeye
oranina gore kullambir; bu baglamda her bir grubun
sermayeye oranina gére A Grubu paylar karsihginda
A Grubu, B Grubu paylar kargiiginda B Grubu, C
Grubu paylar karsthiginda C Grubu yeni pay
ctkarlacaktir.  Ancak, Yonetim  Kurulu  pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig
takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timi C Grubu ve
hamiline yazili olarak ¢ikarir.

Sirket’in Tlrk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi
mevzuatindaki sekil ve esaslara uygun olarak
sermaye artirnmlarinda ayni sermaye koyabilirler.
Ayni sermaye artirnmi karar sadece Genel Kurul'da
ahnabilir.

yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimasi ile sermaye
piyasast mevzuati htikiimieri dahilinde imtiyazl veya
nominal degerinin {(zerinde veya altinda pay
gtkariimasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni
pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri
arasinda esitsizlige yo! agacak sekilde kullanilamaz.

A ve B grubu paylarin Yonetim Kurulu tyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu Uyelerinin sadece biri B Grubu pay
sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan ve geriye
kalan diger tim Uyeler ise A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan segilir. Sermaye
artinmlarinda pay sahiplerinin, Tirk Ticaret
Kanunu'nun ilgili maddeleri uyarinca haiz olduklan
yeni pay alma haklari mevcut paylarinin sermayeye
oramna gore kullanilir; bu baglamda her bir grubun
sermayeye oranina gére A Grubu paylar karsiiginda
A Grubu, B Grubu paylar karsiiginda B Grubu, C

Grubu paylar karsiiginda C Grubu vyeni pay
cikanlacaktir.  Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini lisitladigs

takdirde gikanlacak yeni paylarin timi C Grubu ve
hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sirket'in Tuirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi

mevzuatindaki sekil ve esaslara uygun olarak
sermavye artirimlarinda ayni sermaye koyabilirler.
Ayni sermaye artirumi karari sadece Genel Kurul’da

alinabilir.

11-

Giindemin 11. maddesi geregince, Yonetim Kurulu Uyelerine 6102 sayili Tiirk Ticaret

Kanunu’nun 395, ve 396. maddelerinde yer alan islemler hakkinda izin verilmesine oybirligiyle

karar verildi.
12-

Gindemin 12. maddesi geregince, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-17.1 sayili Kurumsal

Yénetim Tebligi, Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin 1.3.6. maddesi uyarinca; ydnetim hakimiyetini
elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim kurulu dyelerinin, {st diizey yoneticilerin ve
bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagh ortakliklan ile
cikar catismasina neden olabilecek 6nemli nitelikte islem yapmasi ve/veya sirketin veya bagh
ortakliklarin isletme konusuna giren ticari is tirinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina
yapmasi veya ayni tir ticari iglerle ugrasan bir baska sirkete sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla
girmesi durumunda s6z konusu islemler hakkinda genel kurulda bilgi verilmesi gerekmekte
olup bu tir islemler bulunmadig konusunda Genel Kurul’a bilgi verildi.

13-  Glindemin 13. maddesi geregince, Sermaye Piyasas; Kurulu'nun 111.48.1 sayil

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi'nin 37. maddesi u%rmca $lrket|m|z
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karsilastirdmasi sonucunda, Pendorya Alisveris Merkezi 2025 yili kira geliri toplam, ekspertiz
raporunda takdir edilen kira gelirinin altinda gerceklestigine iliskin Genel Kurul'a bilgi verildi.

14-  Glndemin 14. maddesi geregi, Toplanti Baskani giindem maddelerinin sona erdigini
bildirdi. Dilek ve temennileri olan pay sahipleri olup olmadigini sordu, sé6z alan olmadi.

Gilindemde yer alan tim hususlar goriisildGgd icin toplanti, Baskan tarafindan Pay
Sahiplerimize tegekkir edilerek kapatildi. isbu Tutanak toplanti mahallinde diizenlenerek
okundu ve imza altina alindi. 24.03.2026
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