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Sirket Bilgileri

Ticari Unvani
Kurulus Tarihi
Sermaye

islem Gordiigii Borsa
islem Sembolii

Adres

Web sitesi
e-mail
Telefon No

Faks No

: TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
: 03.02.2006

: 650.000.000 TL

: Borsa istanbul

: TSGYO

: Omer Avni mah. Karun Cikmazi Sok. No:2

34427 Findikh istanbul

: www.tskbgyo.com.tr

: yatirimciiliskilerigyo@tskb.com.tr

: (212) 334 50 20

: (212) 334 50 27
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Icindekiler

SB[

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI




Onemli Noktalar

» 2006 yilinda gayrimenkul yatirim ve gelistirme sirketi olarak kurulmustur.

» Ortaklarina yuksek getiri saglamak amaciyla karh bir gayrimenkul portféyi olusturmayi hedefler.

A

TSKB GYO, Tiirk gayrimenkul sektoriinde oncii bir oyuncu olmayi hedeflemektedir.
GYO
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Vizyon & Misyon

Sektoriinde "Oncii ve Guvenilir" Ortaklarina surdurtlebilir ve yuksek
bir is ortagi olmak getiri saglayacak, surekli bulylyen
bir yatirnm portfoyl olusturmak.
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Ortaklik Yapisi

Sirket ana ortagi TSKB, Turkiye’nin en eski ve biiyik yatirim ve kalkinma bankasi olup Is Bankasi’nin istirakidir.

Diger Ortaklar

ve Fiili \ ,
Dolasimdaki
Hissedar Pay (%) Diger Paylar
11.39%
TSKB 88.61
Diger Ortaklar ve Fiili Dolagimdaki Diger Paylar 11.39
Toplam 100

TSKB
88.61%

* Halka acik paylardan sahip olunanlar dahil olmak tizere TSKB A.S.’nin sermayemizdeki toplam payi 30.06.2025 itibariyla %88,61’tir.
Sirket, TSKB’nin gayrimenkul sektoriinde var olan istiraklerinden biridir:

1. TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
2. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
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Organizasyon Semasi

Avukat | Fe———coooooo_ L

Genel Mudir

Genel Miidiir Yardimcisi

1
Gayrimenkul Varhk Yonetimi
ve i5 Gelistirme
= Varhik Yonetimi
« 5 Gelistirme

= Operasyon

Finans, Mali isler ve Yatinma
iliskileri
= Finans
* Muhasebe

* Finansal Raporlama

= Yatinma lligkileri
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Tarihcge

*  TSKB GYO'nun kurulusu (Subat 2006)

*  Tahir Han Binasi'nin ayni sermaye olarak konulmasi (Mart 2006)

. Pendorya AVM arsasinin satin alinmasi (Temmuz 2007)

2006-2007 *  Adana arsasinin satin alinmasi (Kasim 2007)

*  TSKB GYO'nun 6denmis sermayesinin 75 mn TL'ye ¢ikarilmasi (2007)

/' »  Findikli Ofis binalarinin satin alinmasi (Aralik 2007)

*  Pendorya AVM'nin yapi ruhsatinin alinmasi (Temmuz 2008)

*  Pendorya AVM'nin temelinin atilmasi (Kasim 2008)

*  TSKB GYO'nun 6denmis sermayesinin 100 mn TL'ye ¢ikariimasi (2008)
2008-2010 *  Pendorya AVM'nin tamamlanarak hizmete agilmasi (Aralik 2009)

*  TSKB GYO'nun halka arzi (Nisan 2010)

*  TSKB GYO'nun 6denmis sermayesinin 150 mn TL'ye ¢ikariimasi (2010)
*  Adana otel yatirimi proje gelistirme g¢alismalari (2010)

* Adana otel yatirnmi (Divan Oteli) insaat calismalari stireci (2011)

Otelin isletilmesi ile ilgili olarak Divan Turizm isletmeleri A.S. ile anlasma imzalanmasi (2012)
* Adana Otel yatirimi (Divan Oteli) insaat faaliyetleri (2012 -2015)
* Divan Adana Oteli’'nin tamamlanarak hizmete acilmasi ( Eylil 2015)

2011-2015

*  Divan Adana Oteli ve Pendorya AVM faaliyetlerine devam edilerek, tim
gayrimenkullerin performanslarini arttirmaya yonelik ¢alismalarin

2016-2018 surdurilmesi (2016)

*  TSKB GYO'nun 6denmis sermayesinin 300 mn TL'ye cikarilmasi (2018)

*  TSKB GYO'nun 6denmis sermayesinin 500 mn
TL'ye cikarilmasi (Eylal 2020)

*  TSKB GYO'nun 6denmis sermayesinin 650 mn
TL'ye cikarilmasi (Ekim 2021)

. e m
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Yatirim Stratejisi

Sektorel ve Cografi Odaklanma

e TSKB GYO, duzenli kira getirisi ve nakit akisi saglayan ticari gayrimenkul agirlikli bir yatirim stratejisi izlemektedir.

e Sirketin odaklandigi yatirim projeleri arasinda, is ve alisveris merkezleri, turizm tesisleri, lojistik depolar ve sinai tesisler
on sirada gelmektedir.

e Ticari gayrimenkul yatirimlarinin yani sira konut projeleri de potansiyel karliliklari dlglistinde ya da projede yaratacaklari
katma degere bagl olarak karma kullanimli proje biciminde glindeme alinip degerlendirilmektedir.

Proje Gelistirme ile Biiyiime Hedefi

e TSKB GYO, bir projeyi fikir asamasindan ele alip gelistirmeyi, sureg icindeki gerekli tim calismalari organize etmeyi ve
ticari acidan yeterli verimi saglayacak bicimde sonuglandirarak hayata gecirmeyi amaclayan proje gelistirme yoluyla
blylimeyi 6ngdren bir yatirim stratejisi izlemektedir.

e Gayrimenkul portféyliine eklenen yatirimlarin uzun vadeli portfoyde tutulmasi ile Sirket’in strdirulebilir biyime
kaydetmesi ve ayni zamanda muhtemel deger artislarindan da fayda saglamasi amaglanmaktadir.

Risk Ol¢iimleme

e Ticari gecerliligin baslangicta teyit edilmesi, proje icin gerekli finansman ihtiyacinin garanti altina alinmasi ve
yurirltlikteki mevzuata uygunlugun sorgulanmasi ile risk faktorlerinin en aza indirgenmesi TSKB GYO’nun yatirim
stratejisinin dnemli unsurlarindan biridir.

SKBET
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Gayrimenkul Portféy Dagilimi

30.06.2025 itibariyla (TL)
Otel 938.340.000
Divan Adana Oteli 938.340.000
Findikli Binalari 3.103.634.000
Tahir Han Binasi 437.153.000
Pendorya AVM 1.403.480.000
Gayrimenkul Portfoyii Toplami* 5.882.607.000
istirakler 38.763.670
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 42.755.325

Toplam Portfoy Degeri 5.964.125.996

(Tutarlar 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

OFis
BINALARI
60%

mOTEL = OFIiS BINALARI

*Toplam Portféy Degerindeki payi.

AVM
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Gayrimenkul Portféyii Ozeti

Deger
(TL 000)*
m  Pendorya Alisveris Merkezi 1.403.480
m  Findikh Ofis Binalari 3.103.634
= Tahir Han Ofis Binasi 437.153
ql = Divan Adana Oteli 938.340
Toplam* 5.882.607

* Degerlemeler, bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilmistir. TSKB GYO hissesinin degeridir. (30.06.2025 itibariyla)

» Yatirnm planlanan, etiid edilen herhangi bir proje bulunmamaktadir. m

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI




Pendorya Alisveris Merkezi
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Pendorya Alisveris Merkezi (devam)

Konum Pendik — istanbul
TSKB GYO Pay! %100
Acihis Aralik 2009
Arsa Alani (m2) 23.183
insaat Alani (m?) 80.648
Kiralanabilir Alan (m?) 30.573 m?

Eskidji Bazaar (9.561m%) 5. poporya AVM’nin %100°i TSKB GYO'ya aittir,
MediaMarkt (3.254 m?)

Paribu Cineverse (2.529 m?)
Ana Kiracilar e-bebek (1.150 m?)
Koton (1.126 m?) alani mevcuttur. Yillik ziyaretci hedefi 6 milyon kisidir.
Migros (1.101 m?2)
Kofteci Yusuf (1.058 m?)

» 1.000 kisi kapasiteli yeme-igme alani ve 1.000 ara¢ kapasiteli otopark

Ana Kiracilar

ST a3
ICOTSM oo H!S"‘

MADAME COCO xomca@usus

MRDIN  f karaca- TSIB
N (L @"_ﬁﬁ P -lg;ﬂ(»g@
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Pendorya Alisveris Merkezi (devam)

>

Pendorya alani, bodlgeyi cevreleyen kesimin demografik ve biylime dinamikleri bakimindan dikkatli
degerlendirmelerden ge¢mesinin ardindan doymamis piyasa kosullari ve potansiyeli ile 6n plana ¢ikmasiyla
birlikte secilmistir.

Pendorya, istanbul’'un iki ana karayoluna baglantisi olan boélgede yer almakta olup, Sabiha Goékcen
Uluslararasi Havaalanina 8 km mesafededir.

Pendik, son donemde gelistirilen nitelikli konut projeleri neticesinde B gelir grubu tarafindan tercih edilir
hale gelmistir. Devam eden butik konut projeleri ve yakinindaki turizm yatirimlari Pendorya boélgesinin
cekiciligini artirmaktadir.

Pendorya’nin yakininda, 4.000 kisi kapasiteli Garanti Bankasi Operasyon Merkezi binasi ve Ocak 2011'de
acilan Turkiye'nin en biyilk kapasiteli (540 yatak) Egitim ve Arastirma Hastanesi yer almaktadir.

Pendorya AVM’nin komsu parselinde bulunan KIPTAS projesinin saha ¢alismalari devam etmektedir.

Pendik Bolgesi’ndeki Onemli Gayrimenkul Yatirnmla
. s , -

Turkiye’nin 3. buyuk

Pendik Egitim ve Arastirma
Hastanesi marinasi
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Findikli Ofis Binalar (devam)

Findikli Binasi |

Konum
TSKB GYO Payi

Arsa Alani (m?)
Kiralanabilir Alan (m?)

Kat Sayisi
Kiraci

Ekspertiz Degeri (mn TL)

istanbul
%100

1.696

7.102

TSKB

1.505,76

TSKB GYO binanin %100’lne sahiptir.

TSKB’den 2007 yilinda alinarak portfoye dahil edilen bina 7.102 m?
kiralanabilir alana sahiptir.

Binada, TSKB halihazirda kiraci olarak bulunmaktadir.

Bina Eylil 2007’de tadilattan gegmistir ve yakin gelecekte yapilmasi
beklenen 6nemli bakim harcamasi bulunmamaktadir.

Ofis Binalarinin yakininda devam etmekte olan Kabatas Meydan
Dlzenlemesi ve Transfer Merkezi Projesi’nin ilk etabi 2019 yili Mart
ayinda agilmigtir. Projenin 2. etabina yonelik galismalar halihazirda
devam etmektedir.
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Findikl Ofis Binalari (devam)

Findikh Binasi Il

Konum
TSKB GYO Payi

Arsa Alani (m?)
Kiralanabilir Alan (m?)

Kat Sayisi

Kiracilar

Ekspertiz Degeri (mn TL)

istanbul
%100

2.430
10.724

10

TSKB, TSKB
Vakfi, TSKB
Gayrimenkul
Degerleme

1.597,88

TSKB GYO binanin %100’line sahiptir.

TSKB’den 2007 yilinda alinarak portfoye dahil edilen bina 10.724 m?
kiralanabilir alana sahiptir.

Binada, halihazirda TSKB ile istirak ve grup sirketleri kiraci olarak
bulunmaktadir.

Bina Eylil 2007’de tadilattan ge¢mistir ve yakin gelecekte yapilmasi
beklenen 6nemli bakim harcamasi bulunmamaktadir.

Bogazin kiyisinda yer almasi ve toplu tasima segenekleri bdlgenin
cekiciligini artirmaktadir. Galataport istanbul’un, bélgenin cazibesini
ilerleyen donemlerde daha da artirmasi beklenmektedir.

SKBET
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Tahir Han Ofis Binasi
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Tahir Han Ofis Binasi (devam)

»  TSKB GYO binanin %74’tGne sahiptir. Tahir Han, 607 m? arsa alani ve

Konum istanbul
3.198 m? kiralanabilir alana sahip 7 katl bir binadr.
TSKB GYO Payi %74
»  Bina 3. kat ve lizerinden deniz manzarasina sahiptir.
Arsa Alani (m?) 607 : 7 o : o
» Tahir Han, onemli bir yeniden yapilanma projesi sinirinda
Kiralanabilir Alan (m?) 3.198 bulunmaktadir. Bu donlsim sirasinda daha kazancgh faaliyetler
mimkiin olabilecektir. Galataport istanbul’'un, bdlgenin cazibesini
Kat Sayisi 8 ilerleyen dénemlerde daha da artirmasi beklenmektedir.
Kiracilar Cesitli >  Bina icinde yer alan kiracilarin tahliye siirecleri tamamlanmis olup
Ekspertiz Degeri (mn TL) 437,15 dava sireci halihazirda devam etmektedir.

*TSKB GYO hissesinin degeridir.
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Divan Adana Oteli
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Divan Adana Oteli (devam)

Konum

TSKB GYO Payi

Acilis

Ekspertiz Degeri (mn TL)
Oda Sayisi

Balo Salonu

Bar

Toplanti Odasi

Restoran

*TSKB GYO hissesinin degeridir.

Adana-Sehir Merkezi

%50
Eyliil 2015

938,34*
180

516 m? / 450 kisi
340 m? / 120 kisi

7 Adet

442 m? / 250 Kisi

; 1n
HY nnnnugﬁﬂgg

11 Nupapggy
SN

Adana sehir merkezinde yer alan otelin %50 hissesi TSKB
GYQ’ya aittir.

5 yildizli ve 180 odali bir sehir oteli olan Divan Adana 1 Eyll
2015 tarihinde faaliyete ge¢mistir.

Divan Adana Oteli, 1 adet engelli odasi, 2 adet grand suit,
12 adet suit oda ve 165 adet standart oda olmak lzere 180
odanin yaninda binyesinde ¢ok amacgh balo salonu, yedi
adet toplanti salonu, roof bar, lobby bar, fitness center,
kapali yiizme havuzu, SPA, tirk hamami, masaj odalari, TV
odasi, Divan Pub, kuafor ile kapali ve acik otopark
icermektedir.

SB[

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI




Divan Adana Oteli (devam)

Divan Adana, konforlu bir sehir oteli ihtiyacini karsilamaktadir...

» Adana, enerji ve petrokimya sektorlerinde var olan yatirimlari
nedeniyle ek is blylime potansiyeline sahip, Tirkiye'nin en
onemli sanayi kentlerinden birisidir.

» Son donemlerde onemli ticari-sinai gelismelere paralel olarak
Adana’da 5 yildizli otellerin doluluk oranlari ciddi diizeyde artis
gostermistir.
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Finansal Veriler
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Bilanco

(TL 000) 2024 2C2025
Do6nen Varliklar 282.994 189.976
Nakit ve Nakit Benzerleri 101.313 42.755
Ticari Alacaklar 3.653 2.540
Diger Donen Varliklar 178.028 144.681
Duran Varliklar 5.889.639 5.928.700
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Finansal Yatirimlar 43.466 38.764
Yatirim Amach Gayrimenkuller 5.813.110 5.855.638
Maddi Duran Varliklar 32.268 32.389
Diger Duran Varliklar 795 1.909
Toplam Varliklar 6.172.633 6.118.676

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 263.949

Finansal Borglar 187.105 130.935
Ticari Borglar 45.781 16.548
Diger 31.063 28.696
Uzun Vadeli Yikiimliiliikler 392.707

Ertelenmis Vergi YUkimliluga 390.649 433.434
Diger 2.058 1.412
Odenmis Sermaye 650.000 650.000
Sermaye Dizeltmesi Farklari 5.686.464 5.686.464
Hisse Senedi ihrag Primleri 13.667 13.667
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 3.064 3.064
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler 1.000 1.401
Gecgmis Yillar Zararlari (812.046) (838.219)
Net Kar/ (Zarar) (26.172) (8.726)

Toplam Kaynaklar 6.172.633 6.118.676 mm

(Tutarlar 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére TL olarak ifade edilmistir.) GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI




Gelir Tablosu

(TL 000) 30.06.2024 30.06.2025
Hasilat 91.510 99.347
Faaliyet Giderleri (- (53.705) (55.589)
Net Faaliyet Kari 37.805 43.758
Genel Yonetim Giderleri (-) (24.535) (28.125)
Pazarlama Giderleri (-) ) (114)
Diger Faaliyetlerden Elde Edilen Gelirler 224.391 45.481
Diger Faaliyetlerden Elde Edilen Giderler (-) (457) (741)
Esas Faaliyet Kari 237.195 60.259
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan Paylar 9.919 6.279
Finansal Gelirler 29.108 20.258
Finansal Giderler (-) (8.137) (47.669)

(23.518) (5.240)

Parasal kazang/ (kayip)

Vergi Oncesi Kar/Zarar 244.567

Ertelenmis Vergi Yukumlulugu :
Net Kar 244.567

(Tutarlar 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma gticii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)
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Onemli Finansal Géstergeler

6.172
6.118
5.882
5.841 8
5.515 5.507
Varliklar Ozkaynaklar Gayrimenkul Portfoyi

m 2024 m 2025

(Tutarlar 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma glicti esasina gére TL olarak ifade edilmistir.) m
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TSGYO Hisse Performansi

Performans Performans

31.12.2023 - 31.12.2024-

Al 31.12.2024 25.07.2025

31.12.2023 31.12.2024

XU100 Endeks 32% 8%
GYO Endeksi 46% 34%
TSGYO Hisse Fiyati 6.01 6.95 7.40
- " 16% 6%
TSGYO Piy. Deg. (mn TL) 3.907 4.518 4.810
TSGYO Piyasa Degeri (USD) 133 128 119 -3% -7%
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TSGYO Hisse Performansi

TSGYO, BIST GYO Endeksi ve BIST 100 Endeksi Performanslari
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Bist GYO Endeksi

m Hacim {(mn) TL Bist 100 Endeksi
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TSGYO Hisse Performansi

TSGYO — BIST GYO Endeksine Goreceli Performans
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Net Aktif Deger Tablosu

TSGYO Net Aktif Deger Tablosu (TL)
Otel 938.340.000

Divan Adana Oteli 938.340.000

Ofis Binalari 3.540.787

Findikh Binalari 3.103.634.000
Tahirhan Binasi 437.153.000
Ahlsgveris Merkezi 1.403.480.000
Pendorya AVM 1.403.480.000
Gayrimenkul Portfoyli Toplami 5.882.607.000

istirakler -
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 42 755.325

Toplami
Toplam Portfoy Degeri 5.964.125.996

Alacaklar 5.249.518
Diger Aktifler 149.300.828
Borglar 611.025.498
Piyasa Degeri* 4.238.000.000

*30 Haziran 2025 itibariyla
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Mevzuat Ozeti

v' GYO'lar Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanmis olan, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”ne tabidir.

v GYO’larin faaliyetlerinden dolayi elde ettikleri kazanclar kurumlar vergisinden
istisnadir.

v’ GYO'lar portfoylerinde yer alan gayrimenkul ve haklarin degerlemesini, SPK
tarafindan listeye alinmis gayrimenkul degerleme sirketlerine vyaptirmakla
yukimludarler.

v’ GYO’lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkul projelerine
aktif toplaminin en az %51’i oraninda yatirim yapmak zorundadirlar.

v' GYO'lar gayrimenkullerin insaat islerini kendileri Gistlenemezler.




Halka Acik GYO'lar

U Adra GYO

QU Akfen GYO

Q Akis GYO

O Akmerkez GYO

4 Alarko GYO

U ASCE GYO

U Ata GYO

U Atakule GYO

U Avrasya GYO

U Avrupakent GYO
Ul Bati Ege GYO

U Deniz GYO

U Dogus GYO

U Egeyapi Avrupa GYO
U Emlak Konut GYO
U EYG GYO

Q Fuzul GYO

U Halk GYO

O idealist GYO

Qis GYo

U Kizilbik GYO
Q Kiler GYO

U Korfez GYO
U Kuzu GYO

O Marti GYO
U MHR GYO

O Mistral GYO
U Nurol GYO
Q Ozak GYO

O Ozderici GYO
U Panora GYO
Q Pasifik GYO
U Peker GYO
U Pera GYO

U Reysas GYO
U Servet GYO
U Sinpas GYO
U Sur Tatil Evleri GYO

U Seker GYO

U Torunlar GYO

U Trend GYO

U TSKB GYO

Q vakif GYO

U Vera Konsept GYO

U Yapi Kredi Koray GYO
Q Yeni Gimat GYO

Q Yesil GYO

U Ziraat GYO
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Cekince

Bu sunumda ileriye dontk bazi gériis ve tahmini rakamlar yer almaktadir. Bunlar Sirket yonetiminin gelecekteki
duruma iliskin suandaki goruslerini yansitmaktadir ve belli varsayimlari icermektedir. Ancak gerceklesmeler,
ileriye donuk gorusleri ve tahmini rakamlari olusturan degiskenlerde ve varsayimlardaki gelisim ve
gerceklesmelere bagiml olarak farklilik gosterebilecektir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan TSKB Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S. ya da
herhangi bir yonetim kurulu Gyesi, yoneticisi veya calisani sorumlu degildir.

SB[

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI




TSKB[a

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

TEMMUZ 2025




	Slide 1: İ
	Slide 2: Şirket Bilgileri
	Slide 3: İçindekiler
	Slide 4: Önemli Noktalar
	Slide 5: Vizyon & Misyon
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8: Tarihçe
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21: Divan Adana Oteli 
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37

